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1. DECLARATI ON DOUTI LI TE
CADRE JURIDIQUE

Le présent dossierconcernelepr oj et de c¢cr ®ation ddéune Zone «dé&sActi vit
Portes du Dardaillon », dans | e d®partement de | 6 H®r aul t (34),
communal de Lunel, a proximité de la RN113. Le site est desservi via le chemin de la Barthelasse

depuis la route RN 113. Actuellement, les terrains sont de type « friche agricole ».

Le projet de ZAC Les Portes du Dardaillon revét un intérét stratégique trés important pour le territoire

de Lunel Agglo. 1 sbéinscrit dans un programme vVvisant ° fav
d®mar che exempl aire déun point de Vue environnemen
réglementaires de réduction de consommation des ressources.

Ses objectifs sont les suivants :

A Permettre un am®nagement de qualit® afin de r®por
développement des entreprises,

A Participer au développement des emplois locaux,
A Rapprocher les lieux de travail et doéhabitat dans

A Proposer un aménagement tenant compte du projet de déviation de la RN 113.

LUNEL-VIEL LUNEL

Plan de situation du projet (Source : Dossier de création de ZAC, 2023)

Ce pr®ambule introductif a pour but doéai der Il e lect
déenqu°te publique du projet déam®nagement de |l a Zone
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1.1 MAI TRI SE D6OUVRAGE DU PROJET

Le projet est porté par la Communauté dd aggl om®r at i on Lunel @Ajgngierd024qui ®t ai
la communauté de communes du Pays de Lunel (CCPL), dénommée«Ma "~ t r e d»(MQA).r age

Raison sociale Communaut ® dbéaggl om®@ABA) i on L

Représentant M. Jérome BOISSON, Président

Etablissement public de coopération internationale (EPCI) &

Statut juridique fiscalité propre
152 chemin des Merles
Siege social ZAE Luneland
34400 LUNEL
Cavital Budget total de 34, 7M0 dont
P et 5,2 millions doéeuros doin

Registre du commerce (SIRET) | 2430052000165

Code APE 84117 (administration publique générale

Mme Carole GUILLET-VALLAT, Directrice du Développement

- Economique, Innovation et Agriculture
Personne en charge du suivi du

dossier 04.67.83.51.48 7 06.49.17.55.16

c.quillet@lunelagglo.fr

Tableau 1 : Identité du demandeur

Ci-aprés, la délibération 1202023 de transformation de la Communauté de communes du Pays de Lunel
en communaut ® dodéaggl om®r ation Lunel Aggl o

Depuis le 1°" janvier 2024, la Communauté de communes du Pays de Lunel
(CCPL) est devenue | a Communaut ®&CALB)ag

Emission du 13/11/2025 5/96


mailto:c.guillet@lunelagglo.fr

Communauté d@gglomération Lunel Agglo
Dossier DUP valant MECDU du PLU de Lunel et valant Dossier parcellaire i ZAE « Les Portes du Dardaillon »

Envoye en préfecture le 2600902023
Regu en préfecture le 26092023
Pubiie le

Conseil de Communauté |[o:oeasuwose 20220025 1202023.08

Délibération n°1202023
Vendredi 22 septembre 2023 - 18h00

wwiw.paysdelunelfr

L"an deux mille vingt-trois et le 22 septembre 2 18h00, le conseil de la Communauté de Communes du Pays de Lunel, diment
convoqué, s'est réuni en session ordinaire, salle des Trophées — Arénes San Juan, 4 Lunel, sous fa présidence de monsieur
Pierre SOUJOL, Président de ladite Communauté,

Nombre de membres en exercice : 47

Présents : Mme Karine NADAL, MM. Jacques GRAVEGEAL, Denis DEVRIENDT, Patrick MARY, Pierre SOUJOL, Mme Paulette
GOUGEON, M. Pascal CHABERT, Mme Catherine MOREL-SAVORNIN, MM. Jean-Pierre BERTHET, Michel GALKA, Pascal
CHABERT, Mme Sylvie THOMAS, M, Stéphane ALIBERT, Mme Isabelle AUTIER, M. Michel CRECHET, Mme Nouria DERDOUR,
MM. Nourredine BENIATTOU, Cyril BARBATO, Mmes Danielie RAZIGADE, Julia PLANE, MM, Claude CHABERT, Fabrice FENOY,
Mme Marie PELLET-LAPORTE, MM. Florian TEMPIER, David COULOMB, Francis GARNIER, Jean-Jacques ESTEBAN,
Mme Dominique LONVIS, M. Yves QUESADA, Mme Joélle RUIVO, MM. Laurent AJASSE, Christophe CALVET, Yves PERSON,
Mmes Martine DUBAYLE CALBANO, Isabelle DE MONTGOLFIER, M. Jérdme BOISSON et Mme Cécile VASSE,

Absents Représentés: M. Loic FATACCIOLI représenté par Karine NADAL, Mme Véronique MICHEL représenté par
Jean-Pierre BERTHET, M. Stéphane DALLE représenté par Michel CRECHET, Mme Viviane BONFILS représentée par Pascal
CHABERT, Mme Maire PAPAIX représentée par Paulette GOUGEON, M. Laurent GRASSET représenté par Stéphane ALIBERT,
Mme Annabelle DALLE représentée par Catherine MOREL-SAVORNIN, M. Norbert TINEL représenté par Jérdme BOISSON,
M. Patrice SPEZIALE représentée par Pierre SOUJOL, Mme Anne-Sophie DIAZ représentée par David COULOMB et Mme Julie
CROIN représentée par Florian TEMPIER.

Secrétaire de séance : Mme Paulette GOUGECN.

Objet : Transformation de la Communauté de Communes du Pays de Lunel en Communauté d’Agglomération

Monsieur le Président expose au conseil que, dans le cadre du projet de transformation de la Communauté de
Communes du Pays de Lunel en Communauté d’Agglomération, la modification des statuts de la Communauté de
Communes a été approuvée a I'unanimité des conseils municipaux des communes membres,

Dans ce cadre, le Préfet a modifié par arrétés n°2023-08-DRCL-0410 en date du 28 aolt 2023 et n*2023-09-DRCL-
0444 du 15 septembre 2023, les compétences de la Communauté de Communes du Pays de Lunel, avec une prise
d'effet au 1% janvier 2024,

En conséquence, la Communauté de Communes répondra, au 1% janvier 2024, aux conditions posées par la loi
pour une transformation en Communauté d'Agglomération :
o elle satisfait aux exigences de I'article L5216-1 du Code Général des Collectivités Territoriales, a savoir un
ensemble de plus de 50 000 habitants autour d’une commune de plus de 15 000 habitants,
o elle exercera les compétences déterminées par I'article L.5216-5 du Code Général des Collectivités
Territoriales.

Il est donc proposé au conseil de se prononcer sur la transformation de la Communauté de Communes du Pays de
Lunel en Communauté d'Agglomération au 1* janvier 2024,

En application de l'article L.5211-41 du Code Général des Collectivités Territoriales, cette transformation en
Communauté d'Agglomération pourra étre prononcée par arrété du Préfet a la condition que la majorité gualifiée
des conseils municipaux des communes membres délibére en faveur de ce projet.
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Article L.5211-41 du Code général des collectivités territoriales

« Lorsqu'un établissement public de coopération intercommunale a fiscalité propre exerce déja, au lieu
et place des communes qui le composent, les compétences fixées par le présent code pour une autre
catégorie d'établissements publics de coopération intercommunale & fiscalité propre, cet établissement
peut se transformer, sous réserve qu'il remplisse les conditions de création, en établissement public de
cefte caiégorie par délibérations concordantes de l'organe délibérant et des conseils municipaux des
communes membres se pronongant dans les conditions requises pour la création de I'établissement public
de coopération intercommunale. »

Chaque conseil municipal disposera d'un délai de trois mois 3@ compter de la notification de la délibération du
conseil communautaire pour se prononcer sur la transformation de I'EPCI en Communauté d'Agglomération, A
défaut de délibération dans ce délai, sa décision sera réputée favorable.

Par ailleurs, en application des dispositions du deuxiéme alinéa du VII de F'article L.5211-6-1 du Code Général des
Collectivités Territoriales, il est précisé que la répartition actuelle des sieges du conseil de communauté, telle que
déterminée par arrété du préfet n* 2019-1-136 en date du 21 octobre 2019, est maintenue.

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales et notamment les articles L 5211-6-1, L 5211-41, L 5216-1 et
L5216-5,

Vu le décret n"2021-1946 authentifiant les chiffres de la population municipale et de la population totale des
régions, des départements de métropole, de la Guadeloupe, de la Guyane, de la Martinigue et de La Réunion, et
des collectivités territoriales de Saint-Barthélemy, de Saint-Martin et de Saint-Pierre-et-Miquelon,

Vu l'arrété du préfet de 'HERAULT n°2019-1-136 du 21 octobre 2019,

Vu l'arrété du préfet de I'HERAULT n"2023-08-DRCL-0410 du 28 aoGt 2023,

Vu l'arrété du préfet de 'HERAULT n*2023-09-DRCL-0444 du 15 septembre 2023,

Monsieur le Président demande au conseil de se prononcer.
Oui I'exposé de Monsieur le Président et aprés en avoir délibéré, le conseil a 'unanimité :

APPROUVE |a transformation de la Communauté de Communes du Pays de Lunel en Communauté
d’Agglomération, 3 compter du 1% janvier 2024,

PREND ACTE de la répartition des siéges du conseil de la future Communauté d'Agglomération conformément 2
I'arrété du Préfet n°2019-1-136 en date du 21 octobre 20189,

Communes m‘”f Nombre de siéges

LUNEL 26356 23
MARILLARGUES 6395 6
LUNEL VIEL 4484 3
SAINT JUST 3290 3
ENTRE-VIGNES 2133 2
'BOISSERON 2113 2
VILLETELLE 1558 2
SAUSSINES 1011 1
SAINT SERIES 995 1
SATURARGUES 973 1
GALARGUES 743 1
SAINT NAZAIRE DE PEZAN 610 1
CAMPAGNE 303 1
GARRIGUES 222 1

TOTAL 51186 48
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SOLLICITE I'accord des communes membres sur la transformation de la Communauté de Communes du Pays de
lunel en Communauté d’Agglomération,

NOTIFIE la présente décision a chague commune membre de la Communauté de Communes du Pays de Lunel,

SOLLICITE le Préfet, au terme de cette procédure, afin de bien vouloir arréter I'évolution statutaire de la
Communauté de Communes du Pays de Lunel, avec une prise d’effet au 1*" janvier 2024.

DIT qu'a compter de la notification au Maire de la présente délibération, chaque conseil municipal disposera d'un
délai de trois mois pour se prononcer sur la transformation de la Communauté de Communes du Pays de lunel en
Communauté d'Agglomération,

DIT qu‘a défaut de délibération dans ce délai, sa décision sera réputée favorable.

% AT P
Ainsi fait et délibéré les jour,mois et an-susdits,
POMREXTRAIT/CONFORME
0

Acte rendu exécutoire

Aprés envoi en Préfecture le 2¢3 /{ 3

Publication du

Président de la Communauté de Co

Ls présente délibération peut faire I'objet d'un recours devant le teibunal administratif de Montpellier, dans un délai de deux mois & compter de sa
publication.
Dans ce méme délal, un recours gracieux peut étre dépasé devant I'autorité territoriale, cetle démarche suspendant le dédai de recours contentieux qui
recommencera a courir soit :

- acompter de |a notification de la réponse de I'autorité territoriale ;

- deux mois apreés Fintroduction du recours gracieux en Fabsence de répanse de Mautorité territoriale pendant ce delai.

- Le Tribunal administratif peut &tre saisi par Fapplication informatique « Télérecours citoyans o accessible par le site Internet www telerecours. fr

Communauté de Communes du Pays de Lunel
152, chemin des merles - CS 90229 — 34 403 LUNEL Cedex
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1.2 CADRE REGLEMENTAIRE i PROCEDURES AUXQUELLES LE
PROJET EST SOUMIS

121 PROCEDURE DE ZONE DO6AMENAGEMENT CONCERTE ( ZAC

Comme mentionné précédemment, le projet de ZAE Les Portes du Dardaillon est envisagé dans le
cadre dbébune proc®dure de Zone dO6AmMm®nagement Concert®

Le code de | 6urbanisme d®finit aingsizZolnae Z o nled idnét ARmE& neaug
une collectivit® publique ou un ®tablissement public
ou faire r®aliser | 6am®nagement et | 6®qui pement des t

ou cet établissement a acquis ou acquerra en vue de les céder ou concéder ultérieurement a des
utilisateurs publics ou privés». L6 af f ect ati on des terrains peut °tre t
loi sirs, industrie, &

La proc®dure de ZAC est |l a proc®dure doéurbani sme op®i

de |la Zone d6éActivit®s £conomiques (ZAE) Les Portes d

A elle garantit |l a prise en compte de | denvironneme

ell e per met une meill eure appr®ciation de | 6i mpac

de |l a cr®ation par | e biais dbébune ®tude dobéi mpact
dossier de réalisation),

A elle facilite la r®alisation des ®quipements publ

permet | 6instauration déun syst me de participati

A elle garantit l e respect des principes urbanistiogqg

débune part du zonage et du r glement du PLU, et di

ou de | ocati on des terrains p e r naechitechunalés etd 6 i mp o s ¢

techniqgues, contrepartie des obligations au Ma’ tr

A elle facilite la maitrise du foncier,

ell e sbébappuie | argement sur | a concertation du put
qui est engag®e pr ®al abl ement " | 6approbation d
Communaut ® de communes) et se pour seudetréatondeant t ou
la ZAC, puis lors de | denqu°te publique.

Une concertation publique a été organisée parlaCommunaut ® doéaggl om@amstei on Lun
cadre de la ZAC. Elle a commencé le 8 septembre 2017. Le bilan de la concertation a été approuvé lors
du conseil de communauté du 22 septembre 2023. Egalement, la Communauté de Communes a mis
enfuvyeau titre dd9| @artciocdee de 1P8environnement, I a
Electronique du Public du 17 juillet au 16 aolt 2023 inclus. Le bilan de la Participation par Voie
Electronique du Public a également été approuvé par le conseil communautaire du 22 septembre 2023.

Confor m®@ment “"-21l dartbodebedB. Bdmmbraauts@®heddda@gl om®r ati on
aréalisé le dossier de création de ZAC qui comprend un rapport de présentation du projet, la description

de | 6®t at du site et de son environnement, un pl an de
la ZAC, | 6®tude doéi mpureaatdd oraRyagl | i osn®Rer aptair, te progracdmeglabaA g g | o
pr®visionnel de construction et |l e r®gime retenu au

création de la ZAC et la création de la ZAC Les Portes du Dardaillon ont été actés par délibération lors
du conseil de communauté le 22 septembre 2023.
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122 ENQUETE PUBLI QUE PREALABLE A LA DECLARATI ON L

Lenqu°te publique intervient DRD®&amlsarleat iceand rded @WOR)Iniet & r Rouc
valant Mise En Compati bilit® du Pl @&MECDUpsurad sectedr de aedailiors me

commune de Lunel, lancée par la Communaut ® do6aggl om®rpartdélibénation un e | A
n°1472023 du conseil communautaire du 22 septembre 2023.

Lébenqu°te sbest tenue pendant 40 jours cons®cutifs,
Confor m®ment aux dates et horaires fix®s par | 6arr°t@
Lunel, les 14 et 24 janvier, le 15 et 21 février et a Lunel-Viel, le 24 janvier et le 21 février 2025.

Le dossier a été soumis a enquéte publique entre le lundi 13 janvier a 9h et le 21 février 2025 a 17h,

confor m®ment aux modal it®s d®finies dans [ 6arr°t® pr
accessible au public dés le 16 décembre 2024. Le commissaire enquéteur a remis son rapport et ses

conclusions a la Préfecture qui les a adressés par courrier daté du 18 septembre 2025 a Lunel Agglo,

puis son rapport daté du 25 aout 2025 a été transmis par courrier de la Préfecture le 18 septembre

2025.

LaCommunaut ® doéaggl om®a apoon btdbpnett iAffggd dam®nager | a 2z
Portes du Dardaillon €& qui pr®sente un caract re doin
la cr®ation dbéemplois et de richesse en i mptioantant
dans une perspective déam®nagement exemplaire et dobé®c
La ma“"trise fonci re de | 6ensemble des terrains n®c
superficie ddédenviron 12 hectares, né®t ant pas t ot ¢
déexpropriation doit °tre envisag®e pour 3 hectares r
Le cadre de | 6enqu°’°t@apesibl i gue est pr®sent ®

1.2.3 MISE EN COMPATIBILITE DU PLU DE LUNEL (MECDU)

La procédure de mise en compatibilité du PLU est décrite aux articles L.153-54 et suivants du code de

| ur b aklieemd engag®e -~ l 6initiddbageg! adm®rilaa i GdEmmwmeadt R
|l occurrence, cela a ® ® | e cas par d®l i b®ration du
concertation, en date du 22 septembre 2023.

La mise en compatibilité porte sur :

A - La modification du rdéuememtiuvenul 8ect @lgrondcioosm es p .
IIAUel ;

A La modification et | 6a dmoypeaadécoapagedwplapdeaomagelds z onage
PLU correspondant au nouveau secteur IIAUel de la ZAC des Portes du Dardaillon.

La procédure de mise en compatibilité du PLU est accompagnée delacr ®ati on ddéune Orien
doAmM®nagement et deOAP)spérifigumnanla ZACadas « Portes du Dardaillon »,
afin que ses principes déam®nagement soient respect ®s

Les étapes successives de la procédure sont les suivantes :

A Lancement de |l a concertation du 6 novembre 2023 a
L.103-2 du code de | durbani sme ; Il e bilan de | a conceé
présenté lors du conseil communautaire du 16 mai 2024.

A £l aboration du dossier de d®cl aration doéutilit®
Communaut ® do6éAggl om®r ati on Lunel Aggl o, avec I 6

(urbanistes/naturalistes/avocats).
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A D®lib®ration de |l a communaut® do6Aggl om®ration po
déutilit® publique et | 6enqu°te parcellaire ;
A Transmission de | 6entier dossier au pr®fet du d®p
A Appr®ciation par |l e pr®fet de | d6incompatibilit® d
A En cas doéincompatibilit®, proc®dure de mise en co
A Saisine de | 6autorit® environnementale, dans |l e ¢
3 mois pour rendre son avis sur | 6®valuation envi
A Tenue dbdéexamen conjointe de |la proc®dure par | es
Conformément aux articles L.153-54 aL.153-59 du Code de | 6Ur bani sme, l or sq
Pl an Local d'"Urbani sme (PLU) approuv® d'une commune
op®ration faisant | 6obj et dobesdeverd&re texaesgpaur éranmisesd Ut i | i t ¢
en compatibilité avec celle-ci.
Cette mise en compatibilit® du Plan Local doéUr bani s me
vue de |l a r®alisation dobéune op®ration dbéam®nagement r
La reglementationde lazonelAUes er a mi se en compatibilit® pour am®na

Portes du Dardaillon, située sur la commune de Lunel, en limite de la zone artisanale existante sur la
commune de Lunel-Viel et a proximité de la zone des Fournels. Elle concerne une surface de 12 ha. Le
plan de masse prévoit 21 parcelles dont la surface varie entre 2 086 et 4 280 mz2.

Cette mise en compatibilité du PLU étant soumise a une évaluation environnementale, elle a fait I'objet,

conformément a l'article L.103-2 du Code de I'Urbanisme, d'une concertation associant, pendant toute

la durée de I'élaboration du projet, les habitants, les associations locales et les autres personnes
concern®es, l aquell e portera ®gal e mébalt qu caden deappl i ca
| 6environnement s,ursoiet vsouretl e¢ dporsosjiestr ede d®cl arati on
compatibilité dans sa globalité.

Cette concert at dudmovambre 3023 ad &févoen 2021 énclus.

Ainsi, les objectifs poursuivis dans le cadre de la concertation, définis par la Communauté de
Communes étaient de :

porter & la connaissance du public le projet,
informer le public des enjeux de ce projet,

A
A
A présenter au public le projet et les adaptations du PLU nécessaires a sa faisabilité,
A

recueillir | es observations du public et I é6invite

124 £TUDE DOI MPRCOOGENVI RONNEMENT

Comptet enu de sa nature, de son importance et de ses in
projet est soumis a étude d'impact conformément aux articles L. 122-1 et R. 122-2 du code de
I'environnement, et entre dans ce champ au titre de la rubrique 39° du tableau annexe de l'article R.

122-2 gui soumet © ®t ud e Trdvaux e poastructiohsgus crgent ung fuifase de e ¢
plancher sup®rieure ou ®gale “ 40 000 m] ou dont | e t

ou égale a 10 hectares ».

Le contenu r®gl ementaire de | 6®t ude -3 du Goie det est [
|l 6environnement, ~ savoir

A un résumé non technique (piéce complémentaire au présent document) ;

A une description du projet : localisation, caractéristiques physiques, principales caractéristiques
du projet y compris phase opérationnelle, estimation des types et quantités de résidus et
dé®mi ssions ;
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A une description des aspects pertinents de de I'état initial de I'environnement, et de leur évolution
en cas de mise en Tuvre du projet ainsi qu'un aper
en | ' absence de mise en 1 uvr leschangempents fatrels pardans | a
rapport a I'état initial de I'environnement peuvent étre évalués moyennant un effort raisonnable
sur la base des informations environnementales et des connaissances scientifiques
disponibles ;

A une description des facteurs mentionnés au lll de l'article L. 122-1 susceptibles d'étre affectés
de maniere notable par le projet : la population, la santé humaine, la biodiversité, les terres, le
sol, l'eau, l'air, le climat, les biens matériels, le patrimoine culturel, y compris les aspects
architecturaux et archéologiques, et le paysage ;

A une description des incidences not abl es gue | €
| 6environnement r®sultant de plusieurs ® ®ment s

o construction, existence et démolition du projet,

o Utilisation des ressources naturelles,

o émission de polluants, bruit, vibration, lumiére, chaleur, radiation, création de
nuisances, élimination et valorisation des déchets,

o risques pour | a sant® humai ne, |l e patri moine ¢
o cumul des incidences avec dbébautres projets exi
o incidences du projet sur le climat et vulnérabilité du projet au changement climatique,

o technologies et substances utilisées,

A une description des incidences négatives notables attendues du projet sur
I'environnement qui résultent de la vulnérabilité du projet a des risques d'accidents ou de
catastrophes majeurs en rapport avec le projet concerné. Cette description comprend le cas
échéant les mesures envisagées pour éviter ou réduire les incidences négatives notables de
ces événements sur I'environnement et le détail de la préparation et de la réponse envisagée a
ces situations d'urgence ;

A une description des solutions de substitution raisonnables qui ont été examinées par le
maitre d'ouvrage, en fonction du projet proposé et de ses caractéristiques spécifiques, et une
indication des principales raisons du choix effectué, notamment une comparaison des
incidences sur I'environnement et la santé humaine ;

A les mesures pour éviter les effets négatifs notables du pr oj et sur l 6environ
sant®, r®duire |l es effets nbébayant pu °tre ®vit®s,
ni suffisamment réduits ;

A le cas échéant, les modalités de suivi des mesures d 5 ®vi t ement , de r ®duct
compensation proposeées ;

A une description des méthodes de prévision ou des éléments probants utilisés pour identifier
et ®valuer |l es incidences notables sur | 6environn

A les noms, gual i t®s et qualification des experts ¢

Lébautorit® environnemental e d®si gso®evipsars dra Ird&@@tl wdee nd
du projet de ZAE «les portes du Dardaillone ~ Lunel (34) est Il a Mission
environnementale (MRAe) Occitanie. En dat e du 30 d®cembre 2022, | 6 Autor
aétésaisieparlaCommunaut ® doéagg!l om&d)pouravinsurlleymjet de cregtignlde

la zone déam®nagement concert® (ZAC) ¢ Les Portes du
territoire de la commune de Lunel.

Lédavi s ( nA2® 2t8 Adhdd4le 02 mars 2023 par la Mission R®g i 0 n aAuterité d 6
environnementale (MRAe) de la région Occitanie et publié sur les sites internet de la MRAe et de la
Communautétd 6 aggl om®r at i,auoritt compeientefpgug dutoriser le projet.
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Afin de r ®pondr e Aatarité endiemementatesun chémoite @n réponse a été transmis
fin juin 2023 a la MRAe Occitanie.

1.3 CADRE REGLEMENTAIRE : TEXTES REGI SSAITET LOE
PUBLIQUE ETINSERTIONDEL O ENQUETE DANS LES PROCE
ADMINISTRATIVES

131 AU TI TRE DU CODE DE LOENVI RONNEMENT

Au titre du code dellbéequiPrtenesesment®gi e par | es textes

A ArticleL.123-1 du code de | 6environnement

« L'enquéte publique a pour objet d'assurer l'information et la participation du public ainsi que la prise
en compte des intéréts des tiers lors de [I'élaboration des décisions susceptibles d'affecter
I'environnement mentionnées a l'article L. 123-2. Les observations et propositions parvenues pendant
le délai de I'enquéte sont prises en considération par le maitre d'ouvrage et par l'autorité compétente
pour prendre la décision. »

A ArticleL.123-2 du code de | denvironnement

« |. - Font l'objet d'une enquéte publique soumise aux prescriptions du présent chapitre préalablement
a leur autorisation, leur approbation ou leur adoption :

1° Les projets de travaux, d'ouvrages ou d'aménagements exécutés par des personnes publiques ou
privées devant comporter une évaluation environnementale en application de larticle L. 122-1 a
I'exception :

- des projets de zone d'aménagement concerté ;

- des projets de caractére temporaire ou de faible importance dont la liste est établie par décret en
Conseil d'Etat ;

- des demandes de permis de construire et de permis d'aménager portant sur des projets de travaux,
de construction ou d'aménagement donnant lieu a la réalisation d'une évaluation environnementale
aprés un examen au cas par cas effectué par l'autorité environnementale. Les dossiers de demande
pour ces permis font l'objet d'une procédure de participation du public par voie électronique selon les
modalités prévues a l'article L. 123-19 ;

- des projets d'iles artificielles, d'installations, d'ouvrages et d'installations connexes sur le plateau
continental ou dans la zone économique exclusive ;

2° Les plans, schémas, programmes et autres documents de planification faisant I'objet d'une évaluation
environnementale en application des articles L. 122-4 a L. 122-11 du présent code, ou L. 104-1 a L.
104-3 du code de l'urbanisme, pour lesquels une enquéte publique est requise en application des
|égislations en vigueur ;

3° Les projets de création d'un parc national, d'un parc naturel marin, les projets de charte d'un parc
national ou d'un parc naturel régional, les projets d'inscription ou de classement de sites et les projets
de classement en réserve naturelle et de détermination de leur périmetre de protection mentionnés au
livre Il du présent code ;

4° Les autres documents d'urbanisme et les décisions portant sur des travaux, ouvrages,
aménagements, plans, schémas et programmes soumises par les dispositions particuliéres qui leur sont
applicables a une enquéte publique dans les conditions du présent chapitre.
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Il. - Lorsqu'un projet, plan ou programme mentionné au | est subordonné a une autorisation
administrative, cette autorisation ne peut résulter que d'une décision explicite.

Ill. - Les travaux ou ouvrages exécutés en vue de prévenir un danger grave et immédiat sont exclus du
champ d'application du présent chapitre.

Il bis. - (Abrogé).

IV. - La décision prise au terme d'une enquéte publique organisée dans les conditions du présent
chapitre n'est pas illégale du seul fait qu'elle aurait dd I'étre dans les conditions définies par le code de
I'expropriation pour cause d'utilité publique.

V. - L'enquéte publique s'effectue dans le respect du secret industriel et de tout secret protégé par la
loi.

Son déroulement ainsi que les modalités de sa conduite peuvent étre adaptés en conséquence. »

A ArticleR.122-2 du code de | denvironnement

«|. T Les projets relevant d'une ou plusieurs rubriqgues énumérées dans le tableau annexé au présent
article font I'objet d'une évaluation environnementale, de fagon systématique ou aprés un examen au
cas par cas, en application du Il de l'article L. 122-1, en fonction des critéres et des seuils précisés dans
ce tableau. A titre dérogatoire, les projets soumis a évaluation environnementale systématique qui
servent exclusivement ou essentiellement a la mise au point et a I'essai de nouveaux procédés ou de
nouvelles méthodes, pendant une période qui ne dépasse pas deux ans, font I'objet d'une évaluation
environnementale aprés examen au cas par cas.

Il. T Les modifications ou extensions de projets déja autorisés, qui font entrer ces derniers, dans leur
totalité, dans les seuils éventuels fixés dans le tableau annexé ou qui atteignent en elles-mémes ces
seuils font l'objet d'une évaluation environnementale ou d'un examen au cas par cas.

Les autres modifications ou extensions de projets soumis a évaluation environnementale systématique
ou relevant d'un examen au cas par cas, qui peuvent avoir des incidences négatives notables sur
I'environnement sont soumises a examen au cas par cas.

Sauf dispositions contraires, les travaux d'entretien, de maintenance et de grosses réparations, quels
que soient les projets auxquels ils se rapportent, ne sont pas soumis a évaluation environnementale.

lll. T Lorsqu'un méme projet releve a la fois d'une évaluation environnementale systématique et d'un
examen au cas par cas en vertu d'une ou plusieurs rubriques du tableau annexé, le maitre d'ouvrage
est dispensé de suivre la procédure prévue a larticle R. 122-3-1. L'étude d'impact traite alors de
I'ensemble des incidences du projet, y compris des travaux de construction, d'installations ou d'ouvrages
ou d'autres interventions qui, pris séparément, seraient en dessous du seuil de lI'examen au cas par
cas.

IV. T Lorsqu'un méme projet releve de plusieurs rubriques du tableau annexé, une évaluation
environnementale est requise dés lors que le projet atteint les seuils et remplit les conditions de l'une
des rubriques applicables. Dans ce cas, une seule évaluation environnementale est réalisée pour le
projet. »

A ArticleR.123-2 du code de | denvironnement

« Les projets, plans, programmes ou décisions mentionnés a l'article L. 123-2 font I'objet d'une enquéte
régie par les dispositions du présent chapitre préalablement a l'intervention de la décision en vue de
laquelle I'enquéte est requise, ou, en l'absence de dispositions prévoyant une telle décision, avant le
commencement de la réalisation des projets concernés. »

A AricleR.123-3 du code de | denvironnement

« |.-Lorsque la décision en vue de laquelle I'enquéte est requise reléve d'une autorité nationale de I'Etat,
sauf disposition particuliere, l'ouverture et l'organisation de I'enquéte sont assurées par le préfet
territorialement compétent.

Emission du 13/11/2025 14/96



Communauté d@gglomération Lunel Agglo
Dossier DUP valant MECDU du PLU de Lunel et valant Dossier parcellaire i ZAE « Les Portes du Dardaillon »

Il.-Lorsque la décision en vue de laquelle I'enquéte est requise reléve d'un établissement public de I'Etat
comportant des échelons territoriaux dont le préfet de région ou de département est le délégué territorial
en vertu de l'article 59-1 du décret n° 2004-374 du 29 avril 2004, I'organe exécutif de I'établissement
peut déléguer la compétence relative a I'ouverture et a I'organisation de I'enquéte a ce préfet.

lll.-Lorsque le projet porte sur le territoire de plusieurs communes, départements ou régions, I'enquéte
peut étre ouverte et organisée par une décision conjointe des autorités compétentes pour ouvrir et
organiser I'enquéte. Dans ce cas, cette décision désigne l'autorité chargée de coordonner I'organisation
de I'enquéte et d'en centraliser les résultats. »

A ArticleR.123-4 du code de | denvironnement

« Ne peuvent étre désignés comme commissaire enquéteur ou membre d'une commission d'enquéte
les personnes intéressées au projet, plan ou programme soit a titre personnel, soit en raison des
fonctions qu'elles exercent ou ont exercées depuis moins de cing ans, notamment au sein de la
collectivité, de I'organisme ou du service qui assure la maitrise d'ouvrage, la maitrise d'oeuvre ou le
contrdle du projet, plan ou programme soumis a enquéte, ou au sein d'associations ou organismes
directement concernés par cette opération.

Avant sa désignation, chaque commissaire enquéteur ou membre d'une commission d'enquéte indique
au président du tribunal administratif les activités exercées au titre de ses fonctions précédentes ou en
cours qui pourraient étre jugées incompatibles avec les fonctions de commissaire enquéteur en
application de l'article L. 123-5, et signe une déclaration sur I'nonneur attestant qu'il n'a pas d'intérét
personnel au projet, plan ou programme.

Le manquement a cette régle constitue un motif de radiation de la liste d'aptitude de commissaire
enquéteur. »

A ArticleR.123-5 du code de | denvironnement

« L'autorité compétente pour ouvrir et organiser l'enquéte saisit, en vue de la désignation d'un
commissaire enquéteur ou d'une commission d'enquéte le président du tribunal administratif dans le
ressort duquel se situe le siege de cette autorité et lui adresse une demande qui précise l'objet de
I'enquéte ainsi que la période d'enquéte proposée, et comporte le résumé non technique ou la note de
présentation mentionnés respectivement aux 1° et 2° de l'article R. 123-8 ainsi qu'une copie de ces
piéces sous format numérique.

Le président du tribunal administratif ou le magistrat délégué par lui a cette fin désigne dans un délai de
quinze jours un commissaire enquéteur ou les membres, en nombre impair, d'une commission
d'enquéte parmi lesquels il choisit un président.

Avant signature de l'arrété d'ouverture d'enquéte, l'autorité compétente pour ouvrir et organiser
I'enquéte adresse au commissaire enquéteur ou a chacun des commissaires enquéteurs une copie du
dossier complet soumis a enquéte publique en format papier et en copie numérique. Il en sera de méme
aprés désignation d'un commissaire enquéteur remplacant par le président du tribunal administratif.

En cas d'empéchement du commissaire enquéteur désigné, I'enquéte est interrompue. Aprés qu'un
commissaire enquéteur remplagant a été désigné par le président du tribunal administratif ou le
conseiller délégué par lui et que la date de reprise de I'enquéte a été fixée, I'autorité compétente pour
organiser l'enquéte publie un arrété de reprise d'enquéte dans les mémes conditions que l'arrété
d'ouverture de l'enquéte. »

A ArticleR.123-6du code de | 6environnement

« |. - Lorsque la réalisation d'un projet, plan ou programme est soumise a l'organisation de plusieurs
consultations du public dont 'une au moins en application de l'article L. 123-2, il peut étre procédé a
une enquéte publique unique régie par la présente section dés lors que les autorités compétentes pour
prendre la décision désignent d'un commun accord celle qui sera chargée d'ouvrir et d'organiser cette
enquéte. A défaut de cet accord, et sur la demande du maitre d'ouvrage ou de la personne publique
responsable, le représentant de I'Etat, dés lors qu'il est compétent pour prendre l'une des décisions
d'autorisation ou d'approbation envisagées, peut ouvrir et organiser I'enquéte unique.
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N

Dans les mémes conditions, il peut également étre procédé a une enquéte unique lorsque les
consultations du public de plusieurs projets, plans ou programmes peuvent étre organisées

simultanément et que l'organisation d'une telle enquéte contribue a améliorer l'information et la
participation du public.

La durée de I'enquéte publique ne peut étre inférieure a la durée minimale de la plus longue prévue par
I'une des législations concernées.

Le dossier soumis a enquéte publiqgue unique comporte les pieces ou éléments exigés au titre de
chacune des consultations du public initialement requises et une note de présentation non technique
du ou des projets, plans ou programmes.

Cette enquéte unique fait I'objet d'un rapport unique du commissaire enquéteur ou de la commission
d'enquéte ainsi que de conclusions motivées au titre de chacune des consultations du public initialement
requises.

Il. - En cas de contestation d'une décision prise au terme d'une enquéte publique organisée dans les
conditions du présent article, la régularité du dossier est appréciée au regard des regles spécifiques
applicables a la décision contestée. »

A ArticleR.123-7 du code de | denvironnement

« Lorsqu'en application de l'article L. 123-6 une enquéte publique unique est réalisée, l'arrété
d'ouverture de I'enquéte précise, s'il y a lieu, les coordonnées de chaque maitre d'ouvrage responsable
des différents éléments du projet, plan ou programme soumis & enquéte et le dossier soumis a enquéte
publique est établi sous la responsabilité de chacun d'entre eux.

L'enquéte unique fait I'objet d'un registre d'enquéte unique.

L'autorité chargée d'ouvrir et d'organiser I'enquéte adresse, dés leur réception, copie du rapport et des
conclusions du commissaire enquéteur ou de la commission d'enquéte a chacune des autorités
compétentes pour prendre les décisions en vue desquelles I'enquéte unique a été organisée, au
président du tribunal administratif et au maitre d'ouvrage de chaque projet, plan ou programme. »

A ArticleR.123-8 du code de | denvironnement

« Le dossier soumis a I'enquéte publigue comprend les piéces et avis exigés par les législations et
réglementations applicables au projet, plan ou programme.

Le dossier comprend au moins :
1° Lorsqu'ils sont requis :

a) L'étude d'impact et son résumé non technique, ou I'étude d'impact actualisée dans les conditions
prévues par le Il de l'article L. 122-1-1, ou le rapport sur les incidences environnementales et son
résumé non technique ;

b) Le cas échéant, la décision prise aprés un examen au cas par cas par l'autorité mentionnée au IV de
l'article L. 122-1 ou a l'article L. 122-4 ou, en l'absence d'une telle décision, la mention qu'une décision
implicite a été prise, accompagnée pour les projets du formulaire mentionné au Il de l'article R. 122-3-
1;

c¢) L'avis de l'autorité environnementale mentionné au Il de l'article L. 122-1, le cas échéant, au Ill de
l'article L. 122-1-1, a l'article L. 122-7 du présent code ou a l'article L. 104-6 du code de I'urbanisme,
ainsi que la réponse écrite du maitre d'ouvrage & l'avis de l'autorité environnementale ;

2° En l'absence d'évaluation environnementale le cas échéant, la décision prise aprés un examen au
cas par cas ne soumettant pas le projet, plan ou programme a évaluation environnementale et,
lorsqu'elle est requise, I'étude d'incidence environnementale mentionnée a l'article L. 181-8 et son
résumé non technique, une note de présentation précisant les coordonnées du maitre d'ouvrage ou de
la personne publigue responsable du projet, plan ou programme, l'objet de Il'enquéte, les

caractéristiques les plus importantes du projet, plan ou programme et présentant un résumé des
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principales raisons pour lesquelles, notamment du point de vue de l'environnement, le projet, plan ou
programme soumis a enquéte a été retenu ;

3° La mention des textes qui régissent I'enquéte publique en cause et l'indication de la facon dont cette
enquéte s'insere dans la procédure administrative relative au projet, plan ou programme considéré, ainsi
gue la ou les décisions pouvant étre adoptées au terme de I'enquéte et les autorités compétentes pour
prendre la décision d'autorisation ou d'approbation ;

4° Lorsqu'ils sont rendus obligatoires par un texte législatif ou réglementaire préalablement a I'ouverture
de I'enquéte, les avis émis sur le projet plan, ou programme ;

5° Le bilan de la procédure de débat public organisée dans les conditions définies aux articles L. 121-8
a L.121-15, de la concertation préalable définie a I'article L. 121-16 ou de toute autre procédure prévue
par les textes en vigueur permettant au public de participer effectivement au processus de décision. I
comprend également I'acte prévu a l'article L. 121-13 ainsi que, le cas échéant, le rapport final prévu a
l'article L. 121- 16-2. Lorsque aucun débat public ou lorsque aucune concertation préalable n'a eu lieu,
le dossier le mentionne ;

6° La mention des autres autorisations nécessaires pour réaliser le projet dont le ou les maitres
d'ouvrage ont connaissance ;

7° Le cas échéant, la mention que le projet fait I'objet d'une évaluation transfrontaliére de ses incidences
sur l'environnement en application de l'article R. 122-10 ou des consultations avec un Etat frontalier
membre de I'Union européenne ou partie a la Convention du 25 février 1991 signée a Espoo prévues a
I'article R. 515-85.

L'autorité administrative compétente disjoint du dossier soumis a I'enquéte et aux consultations prévues
ci-aprés les informations dont la divulgation est susceptible de porter atteinte aux intéréts mentionnés
au | de l'article L. 124-4 et au Il de l'article L. 124-5. »

A ArticleR.123-9 du code de | denvironnement

« |. - L'autorité compétente pour ouvrir et organiser I'enquéte précise par arrété les informations
mentionnées a l'article L. 123-10, quinze jours au moins avant l'ouverture de l'enquéte et apres
concertation avec le commissaire enquéteur ou le président de la commission d'enquéte. Cet arrété
précise notamment :

1° Concernant l'objet de I'enquéte, les caractéristiques principales du projet, plan ou programme ainsi
que l'identité de la ou des personnes responsables du projet, plan ou programme ou de l'autorité auprés
de laquelle des informations peuvent étre demandées ;

2° En cas de pluralité de lieux d'enquéte, le siege de I'enquéte, ol toute correspondance postale relative
a I'enquéte peut étre adressée au commissaire enquéteur ou au président de la commission d'enquéte

3° L'adresse électronique a laquelle le public peut transmettre ses observations et propositions pendant
la durée de l'enquéte, ainsi que, le cas échéant, I'adresse du site internet comportant le registre
dématérialisé sécurisé mentionné a l'article L. 123-10 ;

4° Les lieux, jours et heures ou le commissaire enquéteur ou la commission d'enquéte, représentée par
un ou plusieurs de ses membres, se tiendra a la disposition du public pour recevoir ses observations ;

5° Le cas échéant, la date et le lieu des réunions d'information et d'échange envisagées ;

6° La durée, le ou les lieux, ainsi que le ou les sites internet ou a l'issue de I'enquéte, le public pourra
consulter le rapport et les conclusions du commissaire enquéteur ou de la commission d'enquéte ;

7° L'information selon laquelle, le cas échéant, le dossier d'enquéte publique est transmis a un autre
Etat, membre de I'Union européenne ou partie a la convention sur I'évaluation de l'impact sur
I'environnement dans un contexte transfrontiére, signée a Espoo le 25 février 1991, sur le territoire
duquel le projet est susceptible d'avoir des incidences notables ;
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8° L'arrété d'ouverture de lI'enquéte précise, s'il y a lieu, les coordonnées de chague maitre d'ouvrage
ou de la personne publique responsable des différents éléments du ou des projets, plans ou
programmes soumis a enquéte.

Il. - Un dossier d'enquéte publique est disponible en support papier au minimum au siege de I'enquéte
publique.

Ce dossier est également disponible depuis le site internet mentionné au Il de l'article R. 123-11. »

A ArticleR.123-10 du code de | denvironnement

« Les jours et heures, ouvrables ou non, ou le public pourra consulter gratuitement I'exemplaire du
dossier et présenter ses observations et propositions sont fixés de maniére a permettre la participation
de la plus grande partie de la population, compte tenu notamment de ses horaires normaux de travail.
lls comprennent au minimum les jours et heures habituels d'ouverture au public de chacun des lieux ou
est déposé le dossier ; ils peuvent en outre comprendre des heures en soirée ainsi que plusieurs demi-
journées prises parmi les samedis, dimanches et jours fériés.

Lorsqu'un registre dématérialisé est mis en place, il est accessible sur internet durant toute la durée de
l'enquéte. »

A ArticleR.123-11 du code de | denvironnement

« |. - Un avis portant les indications mentionnées a l'article R. 123-9 a la connaissance du public est
publié en caractéres apparents quinze jours au moins avant le début de I'enquéte et rappelé dans les
huit premiers jours de celle-ci dans deux journaux régionaux ou locaux diffusés dans le ou les
départements concernés.

Pour les projets d'importance nationale et les plans et programmes de niveau national, cet avis est, en
outre, publié dans deux journaux a diffusion nationale quinze jours au moins avant le début de lI'enquéte.

Il. - L'avis mentionné au | est publié sur le site internet de l'autorité compétente pour ouvrir et organiser
I'enquéte. Si l'autorité compétente ne dispose pas d'un site internet, cet avis est publié, a sa demande,
sur le site internet des services de I'Etat dans le département. Dans ce cas, l'autorité compétente
transmet l'avis par voie électronique au préfet au moins un mois avant le début de la participation, qui
le met en ligne au moins quinze jours avant le début de la participation.

lll. - L'autorité compétente pour ouvrir et organiser I'enquéte désigne le ou les lieux ou cet avis doit étre
publié par voie d'affiches et, éventuellement, par tout autre procédé.

Pour les projets, sont au minimum désignées toutes les mairies des communes sur le territoire
desquelles se situe le projet ainsi que celles dont le territoire est susceptible d'étre affecté par le projet.
Pour les plans et programmes de niveau départemental ou régional, sont au minimum désignées les
préfectures et sous-préfectures.

Cet avis est publié quinze jours au moins avant l'ouverture de I'enquéte et pendant toute la durée de
celle-ci.

Lorsque certaines de ces communes sont situées dans un autre département, l'autorité chargée de
I'ouverture de I'enquéte prend l'accord du préfet de ce département pour cette désignation. Ce dernier
fait assurer la publication de I'avis dans ces communes selon les modalités prévues a l'alinéa précédent.

IV. - En outre, dans les mémes conditions de délai et de durée, et sauf impossibilité matérielle justifiée,
le responsable du projet procede a I'affichage du méme avis sur les lieux prévus pour la réalisation du
projet.

Ces affiches doivent étre visibles et lisibles de la ou, s'il y a lieu, des voies publiques, et étre conformes
a des caractéristiques et dimensions fixées par arrété du ministre chargé de I'environnement. »
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A ArticleR.123-12 du code de | 6environnement

« Un exemplaire du dossier soumis a enquéte est adressé sous format numérique pour information, dés
I'ouverture de I'enquéte, au maire de chaque commune sur le territoire de laquelle le projet est situé et
dont la mairie n'a pas été désignée comme lieu d'enquéte.

Cette formalité est réputée satisfaite lorsque les conseils municipaux concernés ont été consultés en
application des réglementations particuliéres, ou lorsque est communiquée a la commune l'adresse du
site internet ou l'intégralité du dossier soumis a enquéte peut étre téléchargé. Un exemplaire du dossier
est adressé sous format numérique a chaque commune qui en fait la demande expresse. »

A ArticleR.123-13 du code de | denvironnement

« |. - Pendant la durée de I'enquéte, le public peut consigner ses observations et propositions sur le
registre d'enquéte, établi sur feuillets non mobiles, coté et paraphé par le commissaire enquéteur ou un
membre de la commission d'enquéte, tenu a sa disposition dans chaque lieu d'enquéte ou sur le registre
dématérialisé si celui-ci est mis en place.

En outre, les observations et propositions écrites et orales du public sont également recues par le
commissaire enquéteur ou par un membre de la commission d'enquéte, aux lieux, jours et heures qui
auront éteé fixés et annoncés dans les conditions prévues aux articles R. 123-9 a R. 123-11.

Les observations et propositions du public peuvent également étre adressées par voie postale ou par
courrier électronique au commissaire enquéteur ou au président de la commission d'enquéte.

Il. - Les observations et propositions du public transmises par voie postale, ainsi que les observations
écrites mentionnées au deuxieme alinéa du |, sont consultables au siege de I'enquéte.

Les observations et propositions du public transmises par voie électronique sont consultables sur le
registre dématérialisé ou, s'il n'est pas mis en place, sur le site internet mentionné au Il de l'article R.
123-11 dans les meilleurs délais.

Les observations et propositions du public sont communicables aux frais de la personne qui en fait la
demande pendant toute la durée de I'enquéte. »

A ArticleR.123-14 du code de | denvironnement

« Lorsqu'il entend faire compléter le dossier par des documents utiles a la bonne information du public
dans les conditions prévues a larticle L. 123-13, le commissaire enquéteur ou le président de la
commission d'enquéte en fait la demande au responsable du projet, plan ou programme ; cette demande
ne peut porter que sur des documents en la possession de ce dernier.

Les documents ainsi obtenus ou le refus motivé du responsable du projet, plan ou programme sont
versés au dossier tenu au siege de I'enquéte et sur le site internet dédié.

Lorsque de tels documents sont ajoutés en cours d'enquéte, un bordereau joint au dossier d'enquéte
mentionne la nature des pieces et la date a laquelle celles-ci ont été ajoutées au dossier d'enquéte. »

A AricleR.123-15 du code de | denvironnement

« Lorsqu'il a l'intention de visiter les lieux concernés par le projet, plan ou programme, a l'exception des
lieux d'habitation, le commissaire enquéteur en informe au moins quarante-huit heures a l'avance les
propriétaires et les occupants concernés, en leur précisant la date et I'neure de la visite projetée.

Lorsque ceux-ci n‘ont pu étre prévenus, ou en cas d'opposition de leur part, le commissaire enquéteur
ou la commission d'enquéte en fait mention dans le rapport d'enquéte. »

Emission du 13/11/2025 19/96



Communauté d@gglomération Lunel Agglo
Dossier DUP valant MECDU du PLU de Lunel et valant Dossier parcellaire i ZAE « Les Portes du Dardaillon »

A ArticleR.123-16 du code de | 6environnement

« Dans les conditions prévues a l'article L. 123-13, le commissaire enquéteur ou le président de la
commission d'enquéte peut auditionner toute personne ou service qu'il lui parait utile de consulter pour
compléter son information sur le projet, plan ou programme soumis a enquéte publique. Le refus
éventuel, motivé ou non, de demande d'information ou l'absence de réponse est mentionné par le
commissaire enquéteur ou le président de la commission d'enquéte dans son rapport. »

A ArticleR.123-17 du code de | denvironnement

« Sans préjudice des cas prévus par des législations particulieres, lorsqu'il estime que I'importance ou
la nature du projet, plan ou programme ou les conditions de déroulement de I'enquéte publique rendent
nécessaire l'organisation d'une réunion d'information et d'échange avec le public, le commissaire
enquéteur ou le président de la commission d'enquéte en informe l'autorité en charge de I'ouverture et
de l'organisation de lI'enquéte ainsi que le responsable du projet, plan ou programme en leur indiquant
les modalités qu'il propose pour I'organisation de cette réunion.

Le commissaire enquéteur ou le président de la commission d'enquéte définit, en concertation avec
l'autorité en charge de l'ouverture et de I'organisation de I'enquéte et le responsable du projet, plan ou
programme, les modalités d'information préalable du public et du déroulement de cette réunion.

En tant que de besoin, la durée de I'enquéte peut étre prolongée dans les conditions prévues a l'article
L.123-9 pour permettre I'organisation de la réunion publique.

A liissue de la réunion publique, un compte rendu est établi par le commissaire enquéteur ou par le
président de la commission d'enquéte et adressé dans les meilleurs délais au responsable du projet,
plan ou programme, ainsi qu'a l'autorité en charge de l'ouverture et de I'organisation de I'enquéte. Ce
compte rendu, ainsi que les observations éventuelles du responsable du projet, plan ou programme
sont annexeés par le commissaire enquéteur ou par le président de la commission d'enquéte au rapport
d'enquéte.

Le commissaire enquéteur ou le président de la commission d'enquéte peut, aux fins d'établissement
de ce compte rendu, procéder a lI'enregistrement audio ou vidéo de la réunion d'information et d'échange
avec le public. Le début et la fin de tout enregistrement doit étre clairement notifié aux personnes
présentes. Ces enregistrements sont transmis, exclusivement et sous sa responsabilité, par le
commissaire enquéteur ou le président de la commission d'enquéte avec son rapport d'enquéte a
l'autorité en charge de 'ouverture et de 'organisation de I'enquéte.

Les frais d'organisation de la réunion publique sont a la charge du responsable du projet, plan ou
programme.

Dans I'hypothése ou le maitre d'ouvrage du projet ou la personne publique responsable du plan ou
programme refuserait de participer a une telle réunion ou de prendre en charge les frais liés a son
organisation, le commissaire enquéteur ou le président de la commission d'enquéte en fait mention
dans son rapport. »

A ArticleR.123-18 du code de | denvironnement

« A l'expiration du délai d'enquéte, le registre d'enquéte est mis a disposition du commissaire enquéteur
ou du président de la commission d'enquéte et clos par lui. En cas de pluralité de lieux d'enquéte, les
registres sont transmis sans délai au commissaire enquéteur ou au président de la commission
d'enquéte et clos par lui.

Aprés cloture du registre d'enquéte, le commissaire enquéteur ou le président de la commission
d'enquéte rencontre, dans un délai de huit jours, le responsable du projet, plan ou programme et lui
communique les observations écrites et orales consignées dans un procés-verbal de synthése. Le délai
de huit jours court a compter de la réception par le commissaire enquéteur ou le président de la
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commission d'enquéte du registre d'enquéte et des documents annexés. Le responsable du projet, plan
ou programme dispose d'un délai de quinze jours pour produire ses observations.

Lorsque I'enquéte publique est prolongée en application de l'article L. 123-9, l'accomplissement des
formalités prévues aux deux alinéas précédents est reporté a la cl6ture de I'enquéte ainsi prolongée. »

A ArticleR.123-19 du code de | denvironnement

« Le commissaire enquéteur ou la commission d'enquéte établit un rapport qui relate le déroulement de
I'enquéte et examine les observations recueillies.

Le rapport comporte le rappel de I'objet du projet, plan ou programme, la liste de I'ensemble des pieces
figurant dans le dossier d'enquéte, une synthése des observations du public, une analyse des
propositions produites durant I'enquéte et, le cas échéant, les observations du responsable du projet,
plan ou programme en réponse aux observations du public.

Le commissaire enquéteur ou la commission d'enquéte consigne, dans une présentation séparée, ses
conclusions motivées, en précisant si elles sont favorables, favorables sous réserves ou défavorables
au projet.

Le commissaire enquéteur ou le président de la commission d'enquéte transmet a 'autorité compétente
pour organiser l'enquéte I'exemplaire du dossier de l'enquéte déposé au siege de l'enquéte,
accompagné du ou des registres et pieces annexées, avec le rapport et les conclusions motivées.
transmet simultanément une copie du rapport et des conclusions motivées au président du tribunal
administratif.

Si, dans un délai de trente jours a compter de la date de cl6ture de I'enquéte, le commissaire enquéteur
n'‘a pas remis son rapport et ses conclusions motivées, ni présenté a l'autorité compétente pour
organiser I'enquéte, conformément a la faculté qui lui est octroyée a l'article L. 123-15, une demande
motivée de report de ce délai, il est fait application des dispositions du quatrieme alinéa de l'article L.
123-15. »

A ArticleR.123-20 du code de | denvironnement

« A la réception des conclusions du commissaire enquéteur ou de la commission d'enquéte, l'autorité
compétente pour organiser I'enquéte, lorsqu'elle constate une insuffisance ou un défaut de motivation
de ces conclusions susceptible de constituer une irrégularité dans la procédure, peut en informer le
président du tribunal administratif ou le conseiller délégué par lui dans un délai de quinze jours, par
lettre d'observation.

Si l'insuffisance ou le défaut de motivation est avéré, le président du tribunal administratif ou le conseiller
qu'il délégue, dispose de quinze jours pour demander au commissaire enquéteur ou a la commission
d'enquéte de compléter ses conclusions. Il en informe simultanément l'autorité compétente. En
I'absence d'intervention de la part du président du tribunal administratif ou du conseiller qu'il délégue
dans ce délai de quinze jours, la demande est réputée rejetée. La décision du président du tribunal
administratif ou du conseiller qu'il délégue n'est pas susceptible de recours.

Dans un délai de quinze jours a compter de la réception des conclusions du commissaire enquéteur ou
de la commission d'enquéte, le président du tribunal administratif ou le conseiller qu'il délégue peut
également intervenir de sa propre initiative auprés de son auteur pour qu'il les compléte, lorsqu'il
constate une insuffisance ou un défaut de motivation de ces conclusions susceptible de constituer une
irrégularité dans la procédure. Il en informe l'autorité compétente.

Le commissaire enquéteur ou la commission d'enquéte est tenu de remettre ses conclusions
complétées a l'autorité compétente pour organiser I'enquéte et au président du tribunal administratif
dans un délai de quinze jours. »
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A ArticleR. 12321 du code de | 6environnement

« L'autorité compétente pour organiser I'enquéte adresse, dés leur réception, copie du rapport et des
conclusions au responsable du projet, plan ou programme.

Copie du rapport et des conclusions est également adressée a la mairie de chacune des communes ou
s'est déroulée I'enquéte et a la préfecture de chaque département concerné pour y étre sans délai tenue
a la disposition du public pendant un an a compter de la date de cléture de I'enquéte.

L'autorité compétente pour organiser lI'enquéte publie le rapport et les conclusions du commissaire
enquéteur ou de la commission d'enquéte sur le site internet ou a été publié I'avis mentionné au | de
l'article R. 123-11 et le tient a la disposition du public pendant un an. »

A ArticleR.123-22 du code de | denvironnement

« L'enquéte publique poursuivie a la suite d'une suspension autorisée par arrété, dans les conditions
prévues au | de l'article L. 123-14, ou a la suite d'une interruption ordonnée par le président du tribunal
administratif constatant 'empéchement d'un commissaire enquéteur dans les conditions prévues a
I'article L. 123-4, est menée, si possible, par le méme commissaire enquéteur ou la méme commission
d'enquéte.

Elle fait I'objet d'un nouvel arrété fixant son organisation, de nouvelles mesures de publicité, et, pour les
projets, d'une nouvelle information des communes conformément a l'article R. 123-12.

Le dossier d'enquéte initial est complété dans ses différents éléments, et comprend notamment :

1° Une note expliquant les modifications substantielles apportées au projet, plan, programme, a I'étude
d'impact ou au rapport sur les incidences environnementales ;

2° Lorsqu'ils sont requis, I'étude d'impact ou le rapport sur les incidences environnementales intégrant
ces modifications, ainsi que l'avis de l'autorité environnementale mentionné aux articles L. 122-1 et L.
122-7 du présent code ou a l'article L. 104-6 du code de I'urbanisme portant sur cette étude d'impact ou
cette évaluation environnementale actualisée et les avis des collectivités territoriales et de leurs
groupements consultés en application du V de l'article L. 122-1. »

A ArticleR.123-23 du code de | denvironnement

« Lorsqu'une enquéte complémentaire est organisée conformément au Il de l'article L. 123-14, elle porte
sur les avantages et inconvénients des modifications pour le projet et pour I'environnement. L'enquéte
complémentaire, d'une durée de quinze jours, est ouverte dans les conditions fixées aux articles R. 123-
9aR.123-12.

Le dossier d'enquéte initial est complété dans ses différents éléments, et comprend notamment :

1° Une note expliquant les modifications substantielles apportées au projet, plan ou programme, a
I'étude d'impact, I'étude d'incidence environnementale mentionnée a l'article L. 181-1 ou au rapport sur
les incidences environnementales ;

2° Lorsqu'ils sont requis, I'étude d'impact, I'étude d'incidence environnementale mentionnée a l'article
L.181-1 ou le rapport sur les incidences environnementales intégrant ces modifications, ainsi que, le
cas échéant, l'avis de l'autorité environnementale mentionné aux articles L. 122-1 et L. 122-7 du présent
code ou a l'article L. 104-6 du code de l'urbanisme portant sur cette évaluation environnementale
actualisée et les avis des collectivités territoriales et de leurs groupements consultés en application du
V de l'article L. 122-1.

L'enquéte complémentaire est cléturée dans les conditions prévues a l'article R. 123-18.

Dans un délai de quinze jours a compter de la date de cl6ture de I'enquéte complémentaire, le
commissaire enquéteur ou la commission d'enquéte joint au rapport principal communiqué au public a
l'issue de la premiére enquéte un rapport complémentaire et des conclusions motivées au titre de
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I'enquéte complémentaire. Copies des rapports sont mises conjointement a la disposition du public dans
les conditions définies a l'article R. 123-21. »

A ArticleR.123-24 du code de | denvironnement

« Sauf disposition particuliere, lorsque les projets qui ont fait I'objet d'une enquéte publique n'ont pas
été entrepris dans un délai de cing ans a compter de I'adoption de la décision soumise a enquéte, une
nouvelle enquéte doit étre conduite, a moins que, avant I'expiration de ce délai, une prorogation de la
durée de validité de I'enquéte ne soit décidée par l'autorité compétente pour prendre la décision en vue
de laquelle I'enquéte a été organisée. Cette prorogation a une durée de cing ans au plus. La validité de
I'enquéte ne peut étre prorogée si le projet a fait I'objet de modifications substantielles ou lorsque des
modifications de droit ou de fait de nature a imposer une nouvelle consultation du public sont
intervenues depuis la décision arrétant le projet. »

A ArticleR.123-25 du code de | denvironnement

« Les commissaires enquéteurs et les membres des commissions d'enquéte ont droit a une indemnité,
a la charge de la personne responsable du projet, plan ou programme, qui comprend des vacations et
le remboursement des frais qu'ils engagent pour I'accomplissement de leur mission.

Un arrété conjoint des ministres chargés de I'environnement, du budget et de l'intérieur fixe les modalités
de calcul de l'indemnité.

Le président du tribunal administratif ou le conseiller délégué par lui a cette fin qui a désigné le
commissaire enquéteur ou les membres de la commission d'enquéte, détermine le nombre de vacations
allouées au commissaire enquéteur sur la base du nombre d'heures que le commissaire enquéteur
déclare avoir consacrées a I'enquéte depuis sa nomination jusqu'au rendu du rapport et des conclusions
motivées, en tenant compte des difficultés de I'enquéte ainsi que de la nature et de la qualité du travalil
fourni par celui-ci.

Il arréte, sur justificatifs, le montant des frais qui seront remboursés au commissaire enquéteur. Le
président du tribunal administratif ou le conseiller délégué par lui & cette fin fixe par ordonnance le
montant de l'indemnité. Cette ordonnance est exécutoire dés son prononcé, et peut étre recouvrée
contre les personnes privées ou publiques par les voies du droit commun.

Dans le cas d'une commission d'enquéte, il appartient au président de la commission de présenter,
sous son couvert, le nombre d'heures consacrées a I'enquéte et le montant des frais de chacun des
membres de la commission, compte tenu du travail effectivement réalisé par chacun d'entre eux.

Le commissaire enquéteur dessaisi de I'enquéte publique est uniquement remboursé des frais qu'il a
engageés.

Cette ordonnance est notifiée au commissaire enquéteur, au responsable du projet, plan ou programme,
et au fonds d'indemnisation des commissaires enquéteurs prévu a l'article R. 123-26.

La personne responsable du projet, plan ou programme verse sans délai au fonds d'indemnisation les
sommes dues, déduction faite du montant de la provision versée dans les conditions définies a l'article
R. 123-27. Le fonds verse les sommes pergues au commissaire enquéteur.

Dans un délai de quinze jours suivant la notification, le commissaire enquéteur et la personne
responsable du projet, plan ou programme peuvent contester cette ordonnance en formant un recours
administratif auprés du président du tribunal administratif concerné. Il constitue un préalable obligatoire
a l'exercice d'un recours contentieux, a peine d'irrecevabilité de ce dernier. Le silence gardé sur ce
recours administratif pendant plus de quinze jours vaut décision de rejet. La décision issue de ce recours
administratif peut étre contestée, dans un délai de quinze jours a compter de sa naotification, devant la
juridiction a laquelle appartient son auteur. La requéte est transmise sans délai par le président de la
juridiction & un tribunal administratif conformément a un tableau d'attribution arrété par le président de
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la section du contentieux du Conseil d'Etat. Le président de la juridiction a laquelle appartient l'auteur
de l'ordonnance est appelé a présenter des observations écrites sur les mérites du recours. »

A ArticleR.123-26 du code de | denvironnement

« |l est créé un fonds, dénommeé fonds d'indemnisation des commissaires enquéteurs, chargé de verser
a ceux-ci, dans les conditions prévues par le présent chapitre, les indemnités mentionnées a l'article L.
123-18 du présent code et a l'article R. 111-5 du code de I'expropriation pour cause d'utilité publique.

La personne responsable du projet, plan ou programme verse au fonds d'indemnisation des
commissaires enquéteurs les sommes et provisions destinées a couvrir les indemnités qui sont a sa
charge en application de ces articles.

La Caisse des dépbts et consignations assure la gestion comptable et financiére du fonds dans les
conditions définies par une convention conclue avec I'Etat, représenté par le ministre chargé de
I'environnement, et soumise a l'approbation du ministre chargé des finances. Cette convention précise,
notamment, les modalités d'approvisionnement, de gestion et de contrdle du fonds. »

A AricleR.123-27 du code de | denvironnement

« La personne responsable du projet, plan ou programme peut s'acquitter des obligations résultant de
I'article L. 123-18 en versant annuellement au fonds d'indemnisation des commissaires enquéteurs un
acompte a valoir sur les sommes dues et en attestant, a l'ouverture de chaque enquéte effectuée a sa
demande, que cet acompte garantit le paiement de celles-ci.

Le président du tribunal administratif ou le conseiller délégué par lui a cette fin peut, soit au début de
I'enquéte, soit au cours de celle-ci ou apres le dépbt du rapport d'enquéte, accorder au commissaire
enquéteur, sur sa demande, une allocation provisionnelle. Cette décision ne peut faire I'objet d'aucun
recours. L'allocation est versée par le fonds d'indemnisation des commissaires enquéteurs dans la limite
des sommes percues de la personne responsable du projet, plan ou programme. »

132 AU TI TRE DU CODE DE LOEXPROPRI ATI ON POUR CAUS:S

Au titre du code de | dexproprigtildrenmaudfr ecawsde rddgutei |
suivants :
A Article L. 1 du code de | 6expropriation pour <caus

« L'expropriation, en tout ou partie, d'immeubles ou de droits réels immobiliers ne peut étre prononcée
qu'a la condition qu'elle réponde a une utilité publique préalablement et formellement constatée a la
suite d'une enquéte et qu'il ait été procédé, contradictoirement, a la détermination des parcelles a
exproprier ainsi qu'a la recherche des propriétaires, des titulaires de droits réels et des autres personnes
intéressées.

Elle donne lieu a une juste et préalable indemnité. »

A Article L. 110-1 du méme code :

« L'enquéte publique préalable a la déclaration d'utilité publique est régie par le présent titre. Toutefois,
lorsque la déclaration d'utilité publique porte sur une opération susceptible d'affecter I'environnement
relevant de l'article L. 123-2 du code de I'environnement, I'enquéte qui lui est préalable est régie par les
dispositions du chapitre Il du titre Il du livre ler de ce code. »

A Article L. 122-5 du méme code :

« La déclaration d'utilité publique d'une opération qui n'est pas compatible avec les prescriptions d'un
schéma de cohérence territoriale, d'un plan local d'urbanisme, d'un plan d'occupation des sols, du

Emission du 13/11/2025 24/96



Communauté d@gglomération Lunel Agglo
Dossier DUP valant MECDU du PLU de Lunel et valant Dossier parcellaire i ZAE « Les Portes du Dardaillon »

schéma directeur de la région d'lle-de-France, d'un plan d'aménagement de zone applicable dans une
zone d'aménagement concerté, ou avec les dispositions a caractére réglementaire régissant un
lotissement approuvé, s'effectue dans les conditions prévues au code de l'urbanisme et dans les
conditions prévues a l'article L. 4433-10-7 du code général des collectivités territoriales en cas
d'incompatibilité avec les prescriptions d'un schéma d'aménagement régional. »

133 AU TI TRE DU CODE DE LO6URBANI SME

Au titre du code HéehuPbanesmmer ®gi e par |l es textes s
A Articles L. 153-54 4 L.153-59, R.153-13 etR.153-14 r el ati fs ~ | detregu°te pul
fuvre |l orsque | dop®ration est incompatible avec |

A Articles L. 104-1 & L.104-8 et R.104-1, R.104-2, R.104-21 & R. 104-34 relatifs & la procédure
dé®valuation environnementale des documents doéurb

A ArticlesR.104-8aR.104-14 rel atifs " la proc®dure ldis®val uati
en compatibilit® du plan | ocal déurbani sme, en pa

1.3.4 RESUME DE LA PROCEDURE

Le dossier soumis ° | a proc®dure ddenqu°te publiqgue e
pour cause doébutilit® publique, au code de | édenvironne
textes en vigueur (chapitres précédents).

(I pr®sente |le p®rim tre de |l a d®claration doéutilit®
comporte une notice explicative précisant I'objet de I'opération et les raisons pour lesquelles, parmi les

partis envisagés, le projet soumis a I'enquéte a été retenu, notamment du point de vue de son insertion

dans I'environnement, du plan de situation, du plan général des travaux, des caractéristiques principales

des ouvrages, de | 6appr®ciation sommaire des d®penses

Il comprend également un document mentionnant les textes qui régissent I'enquéte publique et
indiquant la facon dont cette enquéte s'insere dans la procédure administrative relative a I'opération
considérée.

Il pr®sente enfin |les modifications qudil est n®cesse
dans la commune de Lunel afin dbéen assurer Il a mise
réglementaires.

Il renferme le bilan de la concertation.

Le dossier ddédenqu°te parcellaire comprend pour sa pa
batiments et la liste des propriétaires établie a I'aide d'extraits des documents cadastraux

Les étapes successives de la procédure sont les suivantes :

- Lancement de | a concertation du 6 novembre 2023 a
L.103-2 du code de | durbanisme ; | e bilan de | a conc:¢
présenté lors du conseil communautaire du 16 mai 2024.

- £l aboration du dossier de d®cl aration doéutilit®
Communaut ® do6éAggl om®r ati on Lunel Aggl o, avec I 6
(urbanistes/naturalistes/avocats).

- D®l i b®ation de | a communaut® d&éAggl om®r ation po
déutilit® publique et | 6enqu°te parcellaire ;

- Transmission de | 6entier dossier au pr®fet du d®p

- Appr®ciation par | e pr®fet de | dincompatibilit® d

- En cas d6éincompatibilit®, proc®dure de mise en co
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- Saisine de | bautorit® environnemental e, dans | e ¢
3 mois pour rendre son avis sur | 6®valuation envi
- Tenue dbéexamen conjointe de | a proc®dure par | es
Le dossier de d®cl aration doéutilit® publique valant n
ensuite soumis a enquéte publique réalisée conformément au chapitre 1l du titre Il du livre ler du code
de I'environnement. Elle portera surladéclarat i on do6uti |l it® publique et | a mi
|l ocal déurbani sme. Une enqu°te parcellaire sera org
publique, l e projet de d®claration doéutilit®&ntpubliqu
modi fi ® pour tenir compte des avis qui auront ®t® j oi

du public et du rapport du commissaire.

Q)

I sera soumis pour avis 7 | 6organe d®Il i b®r ant de
| 6organe d®| i b®rant de |l a commune de Lunel

Enfin, |l e dossier fera | 6objet dobéun arr°t® pr ®f ect or e
emportant mise en compatibilit® du plan | ocal doéur ban

Par ailleurs,| e proj et fait | 6objet de proc®dures administra

- Concernant la demande de d ®r ogati on de destructdéposgeethfuesp ces
2022, la DREAL a demandé des compléments en mars 2023 et demandant, entre autres,
| 6identification de nouv keldbssier aétéedépose enguin@@4ngne ns at oi
prenant en compte les observations initiales. Toutefois, la DREAL a, a nouveau, demander de
compléter les mesures de compensation pour certaines espéces ce qui a nécessité depuis
septembre 2024, la recherche de 10ha de terrains compensatoires supplémentaires. Les
terrains ont été identifiés en 2025 et sont en cours de négociation pour acquisition. De ce fait,
le dossier de demande de dérogation sera prochainemente nr i chi avdeéposépdud °tr e r €
obtenir | édarr°t® pr®fectoral correspondant

- Il e dossier de d®cl aration au titre de | a Loi sur
préfectorale

- Le dossier de réalisation de ZAC comprenant les équipements publics et la désignation des
futurs gestionnaires de réseaux sera soumis pour approbation du programme des équipements
publics de |l a zone dobéactivit®s par | a Communaut ®

1.4 COMPOSI TI ON DU DOSSI| BUBLIQBEENQUETE

Le projet de ZAE entre dans |l a cat®gorie des projets
Celle-ci porte conjointement sur :

A 1l d®tude doéi mpact sur | denvironnement du projet,

A 1dutilit® publique des travatux de r®alisation de

Une description sommaire du contenu de ces différentes piéces est précisée ci-apres.

Vol et 1 : D®claration déUtilit® Publiqgque (DUP)
Il comporte :

-l e cadre juridique : il a pour but dbéai dardelngul°d et eu
il rappelle | es textes r®gissant | 6en geudérouk, eefinil | es mo
fait mention des différentes autres autorisations nécessaires a la réalisation du projet.
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- la notice explicative :ellepr ®sent e | 6objet de | denqu°teprojdgtElees prin
d®crit, © partir du contexte du projetetdesdésisionsbj ect i f
antérieures, et dresse une présentation synthétique des caractéristiques techniques du projet.

- le plan de situation : il permet de localiser rapidement le projet en fournissantunevued 6 ens e mb | e .

-la composition des travaux : ell e est con sétailléeu ®e dou
au 1/10 000, de situer pr®ci s®ment | e ppaolé¢ radtre e t de |
déouvrage et dbébune pr®sentation des cpusimporta®s. i sti ques
-l bappr®ciation sommaire des d®penses : el | edespr ®s ent «
principaux postes qui le constituent.

Vol et 2 : Mise En Compatibilit® du Document doéUrbanis
'l pr ®sent eddAnD®n eegnetnaetnitonet de Programmation d®finie |
modi fications projet®es du Plan Local déUrbani sme de
LeProcés-Ver bal de |l a r®union dbéexamen conjoint men®e | e
volet.

Volet 3 : Enquéte parcellaire
(I comporte | e plan parcellaire et | 6®tat parcellaire
Volet 4 : les annexes

Il comporte :

- L6®t ude ,déi mpRB&scutm® non techni etuses amthexesl: ée®lossicta doi mp a
pour objectifcdda®@pue®tdes dwesprojet sur | 6environ
mesures dbéinsertion.

- Il davis de | 6Autorit® environnement a’R0R3APOMBJu sur | 6
02mars2023)etlem®moi r e en r ®p ons e ehvirdnrementals(n°2023AR084\ ut or i t ®
rendu le 02 mars 2023

- I davis de I 6Autorit® environnement aln®024AR@Y sur | 6
du 5 septembre 2024) etlel e m®moi re en r ®ponse ~ cet avis de |

Focus sur | O6ETUDE DO6I MPACT ENVI RONNEMENTALE

Ce document est | a pi ce ma’  tresse du dossi er doen
cons®quences du projet sur |l 6environnement et de pr
composéede3volets: un r ®sum® non techni lgdesinfarypatiadnhicerttenuea nt | 6 er
dans | 6®t u;del ed 6d aonnpmpxc tde | 6 ®t-apks airbiduenep annekes.( d ®t ai | | ® ci

L®t ude d o icompeséetdesetmpitres suivants :

le chapitre 1 donne le contexte et le cadre réglementaire du projet,

l e chapitre 2, | 6 ®t at initial environnemental, d
sbébinscrit | e projet,

le chapitre 3 décrit le projet,

le chapitre 4 présente les principales solutions de substitution pour le projet, et justifie le choix

du projet retenu,

|l e chapitre 5 montre |l a compatibilit® du projet ayv
cadres sdbappliquant au droit du projet,

le chapitre 6 présente de maniére détaillée les effets directs ou indirects dus a la réalisation du

projet et a son exploitation ainsi que les mesures visant a supprimer, réduire et si possible

compenser les effets négatifs,

l e chapitre 7 pr®sente | 6®valuation des incidenc
protection Natura 20007 ZPS, SIC et ZSC i a proximité du site,
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le chapitre 8 identifie les vulnérabilités du projet face aux changements climatiques et leurs
effets potentiels,

l e chapitre 9 identifie les vuln®rabilit®s du pr
nationale jusqué”™ | 6®chelle | ocale (site do®tude)

l e chapitre 10 d®crit | es mesures dbébaccompagnemen
surveillance du projet, afin qudil soit r®alis® e
l e chapitre 11 d®crit | es moyens ddéintervention e

le chapitre 12 identifie les projets dont les impacts sont susceptibles de se cumuler avec le
projet et précise pour chaque theme étudié les effets cumulés potentiels,

l e chapitre 13 synth®tise | d6addition et/ ou | 6int e
elles,

|l e chapitre 14 pr®sente | 6®volution probable québa
en Tuvre du projet,

|l e chapitre 15 d®crit | es mesures de -—ciamnveae en ®t
son terme,

le chapitre 16 pr ®s ent e | 6 ®val uation environnementale de |
Lunel

le chapitre 17 utiliseles sources et d®crit | es principales mo®t

que leurs limites,

le chapitre 18pr ®s ente |l es auteurs de | 6®t ude doéi mpact.
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2. NOTICE EXPLICATIVE : DECLARATION DE
PROJET

21 OBJET DE L 0 PUNBRLDEH E

211 CADRE DE LOENQUETE PUBLI QUE

Le pr®sent dossier dbébenqu°te publique pr®al able " 1|a
projet de construction déune ZAE sur | a commune de L
Lunel-Viel (34), sur une parcelle en friche de 12 hectares environ.

La proc®dure de d®cl aration doéutilit® publiqgue est re
pour l equel l' e ma"tre dbébouvrage nd,aesde fap,desecarsaur ® de

| 6expropriation est n®cessaire.

Actuellement,laCommunaut ® dbéaggl om@rsat poopkbki®elai Agglddenviron
12 concernés par le projet.

Les parcelles fonciéres concernées par la ZAC sont indiquées au chapitre 2.2.1.

212 BUT DE LOENQUETE PUBLI QUE

Le but de | denqu°te publ i gumature dutprojdtdosemeffeisrbénéfiqued e publ |
attendus, ses impacts potentiels et de permettre au plus grand nombre de personnes de faire connaitre
ses observations.

Les documents soumis ° |l denqu°te permettent aux pers
|l ocalisation, |l es caract®ristiqgues principales du pro

Le public est ensuite invité a formuler ses observations, appréciations, suggestions ou contre-
propositions pour faire évoluer le projet. Ces éléments sont consignés sur des registres mis a leur
disposition ou adressés, par courrier, au commissaire enquéteur ou ~ | a commi ssi on dbée

213 CONDI TI ONS DE LOENQUETE PUBLI QUE

Léenqu°te est effectu®e dans |l es conditions pr®vues p
- L.1,L. 110-1 et suivants, R. 111-1 et suivants du code de | 6expropr
publique, pour |l a d®cl aration doéutilit® publique
- L. 123-1 et suivants, R. 123-1 et suivants du code depérdtinenvi r onn

susceptibles déaffecter | 6environnement.

214 PROCEDURE DE DECLARATI ON DOUTILITE PUBLI QUE

La proc®dure de D®cl aration doéUtilit® Publigqgue const
déo®l aboration dbébun projet car ell e permet de
A vérifier le bienf ond® et l a qualit® dbdun projet, not amme
|l 6environnement physique, humain et naturel,
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A accorder au ma ' tre doéouvrage |l a possibilit® doéexp
du projet,
A de mettre en ompatibilit®, l e cas ®ch®ant, | es
concern®es par I60p®ration.
LaCommunaut ® ddédaggl om®r ati on Lunel Aggl o souhaite se
r®alisation de | 6op®ration déam®nagement, compris dan
a sollicit® | 6estimati on s(avis@20i34145-2@6520 dg23awil2024)qud e s Do ma
incluel 6i nde mni t ®&a precéduredampande un effort financier complémentaire de la part de
|l a Collectivit®, toutefois cbest n®cessaire pour men

Portes du Dardaillon.

2.2 CONTEXTE ACTUEL DU SITE

2.2.1 IMPLANTATION ET FONCIER / PERIMETRE DUP

Le périmétre de la ZAE est délimité par le chemin de Barthelasse c6té Nord, le chemin du Camp
Mi aulaire ¢c*t® OQOuest, |l e Chemin du mas d&éEnsuque ctlt®
en secteur IAU du PLU, qui recouvre des terrains non équipés ou insuffisamment équipés, destinés a

étre urbanisés, aprés modification ou révisionduPL U. |1 sdinscrit pl usecteprr ®ci s ®m
Il AU, qui a pour vocation principale I 6installation dbé

Les parcelles concernées par le projet de ZAE « Les Portes du Dardaillon », toutes localisées sur la
communedelLunel,sur | 6extr ®mi t ® Ou e s:tparatlles BLE @A A6, BLBlierB&55.c o mmu n a |

Le chemin du Camp Miaulaire, l e chemin du Mas dO6Ensuque pour partie
pour partie, ne sont pas cadastrés, i | desvdireggdiu lomaine public appartenant respectivement a

Lunel et Lunel-Viel & partir du milieudelavoie.Pour | e chemin de | a Barthel asse,
du domaine public appartenant a Lunel-Viel. Le chemin de Lunel-Viel est une dépendance du domaine

public appartenantalune. Ces axes ne sont pas concern®s par | 6exp
la réalisation du projet.

Elles sont listées dans le tableau ci-aprés et représentées sur la figure en page suivante.

Liste des parcelles cadastrales concernées par le projet

Section Surface totale Surface occupée par
: Propriétaire
parcellalre parcellalre parcelle (m?) le projet (m?)

9 330 5 283 Mohamed BOUHAYANE
35 22 026 22 026 Béatrice BILLET
o | ams swms s e
60 5236 5236
BL 37 16 526 16 526
38 5628 5628 Communauté
déaggl om®r at
39 4215 4215 Agglo (ex-CCPL)
40 1467 1467
41 11 945 11 945
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42 7214 7214

43 5 862 5 862

44 9789 9789

45 4282 4282

46 9 463 9463

51 3677 3677

55 1814 1814
AE 133a 203 0 Indivision BONIFAS

Communauté
AM 94 652 223 déaggl om®r at
Agglo (ex-CCPL)
AM 93 1954 23 Commune de Lunel-Viel
TOTAL 125 108 m? 118 498 m?
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Plan de délimitation du périmétre DUP (orange) (Source : Dossier de création de ZAC)

Le secteur de projet de la ZAE des Portes du Dardaillon fait partie des sites identifiés pour le
d®vel oppement de zones dbéactivit®s ®conomi ques du SCC

Le terrain existant est exclusivement constitu® de f
existantes. Les premiéres habitations les plus proches du périmétre de la ZAE se situent a moins de

100 m au Sud et “ | 0 E gtaphié du tesrairt de la dAE@tésentecune différendeo p o

alti m®trique doenBsitr o(nd 12I1nm eMGE)ee Mo r(d@ 9 MUNGF) .
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200 m

Vue aérienne globale du site de la future ZAC 1/2 (Source : SIG Lunel Agglo, 2024)
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Insertion paysageére du projet - avant

Les Portes du'Dardaillon

Vue aérienne du site de la future ZAC 2/2 (Source : Dossier de création de ZAC)

222 Parcell es concern®es par | 6dexpropriation
Les parcelles dont | 6expropr-deasbuson est demand®e sont
Section N° Surface totale | Surface occupée par o
parcellaire | parcellaire parcelle (m2) le projet (m?) Proprietaire
33 9330 5283 Mohamed BOUHAYANE
BL 35 22 026 22 026 Béatrice BILLET
w e
TOTAL 35 181 m? 31 134 m?

Elles sont nécessaires pour accueillir des équipements publics, notamment les ouvrages hydrauliques,
les voiries et les futurs lots cessibles aux entreprises.
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BL41

BL 36

Localisation des
Légende :
— Parcelles objet de la demande de DUP
I Périmétre du projet
— Parcelles appartenant a Lunel Agglo (anciennement Pays de Lunel)

2.2.3 POTENTIELS ET VULNERABILITES DU SITE

Les caract®ristiques du site et |l es activit®s pr®vue:
via des panneaux solaires photovoltaiques. Le potentiel de géothermie sur nappe et sur sonde verticale

est important. Le potentiel biomasse estimport an't . Le potentiel ®olien nbest

en place de grandes ou de moyennes ®oliennes, mai s | €
que les nuisances sonores puissent étre génantes pour le voisinage.

Au niveau du secteur do6®tude, |l es eaux souterraines p
depuis |l a surface. La zone doé®tude est directement <co

destination de la consommation humaine (AEP). Le terrain est globalement déversé en direction du
ruisseau du Dardaillon Est.

Les enjeux écologiques du site sont forts car les friches patures et de cultures de luzerne favorables a
|l a reproduction et ° 1 6alimentation dobéesp ces prot ®g®e

Au nord du site, le cumul du bruit de fond routier et des émergences liées aux passages des trains, peut
se traduire par une géne modérée. A contrario, le sud du site a une bonne qualité acoustique et des
bruits naturels dominants.
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Le seul établissement sensible a proximité du site est un EHPAD, situé a200m ~ | 6ouest du si
projet.

La zone du projet est impactée par le risque inondation sur la partie Sud Est, sur le troncon du chemin
du Mas doeEtnsluequeong du chemin du Camp Miaulaire doéapr
du SYMBO dans le cadre du PAPI.

2.24 INTERET GENERAL DU PROJET: CONTEXTE SOCIO-ECONOMIQUE DU
TERRITOIRE

2.2.4.1 Démographie et emplois

En2023,laCommunaut ® dbéaggl o m®&roanpitoan tL bnle |1 9Ag chlacbi t ant s ( 4
315 habitants suppl ®mentaires par rapport ~ 2008 (+11
En 2019, 19 077 actifs ayant un emploi résident dans Lunel Agglo pour 12 930 emplois (taux de
concentration de 68%). Le nombre doéemplois exhstant d
2021, le territoire comptait 13 847 emplois (en 2020, 13 606 emplois), soit 1 838 emplois
supplémentaires par rapport & 2008 (+15,6% / 2008), soit 153 emplois nouveaux par an en moyenne

(dont les 2/3 a Lunel).

Le territoire créé en moyenne entre 150 et 200 emplois nouveaux par an, dont les 2/3 sont localisés sur

Lunel. En paralléle, Lunel Agglo accueillie 470 habitants de plus chaque année mais seulement 250
ddédentre eux .Leladignifte gue laaroigsanéesdu nombre d'emplois est plus faible que le

nombre d'actifs en emploi, ce qui accroit la dépendance aux pdles extérieurs et le taux de chdémage. Le

peu dbéactifs qui sdbinstalle sur l e territoigle travai
dynamisme économique local.

En outre, le taux de chdmage bassin de Lunel évolue peu 9,4% fin juin 2023 et 9,6% fin juin 2024 avec

5 260 demandeurs dbéempl oi t 7% tsantsen caggomegABC depuss plusonf ondu
ddéunetand3 9% des demandeurs dobéempl oi ont au moins un fr
moyen de transport, di fficult®s financi res, etc). I
Lunel Aggl o a un taux de pautamee 898 desloffres def recrutemegtu den R®
concerne uniguement des emplois saisonniers, et de ce fait, temporaires.

Les besoins de cr®ations dbéemplois n®cessaire pour r
esti m®s. Pour arriver ° ce taux de 8, 5%, il faudrait
faudrait créer 280 emplois par an en moyenne et 100 emplois en plus par an pour rattraper le retard de

faible cr®ation déempl oi sLedetser 6i tdoeirrnei, r psurann®esnd
d®mographique, devrait cr®er au moins 280 emplois par
par an sur les 12 derniéres années.

L6indice de concentration dbéempl oi s, gui est l e rapj
territoire et | e nombre dbéactifs ayant urluneligglooi qui
dépend en partie des territoires voisins pour fournir des emplois a la population. La croissance des

emplois a ®t ® sup®rieure " celle de | a population, m

dédactifs occup®s r ®si da tatmérdepérisde)l a zone (+ 16, 7% sur

Pour compléter ce portrait, Ia ou les territoires voisins ont pu se développer durant les 20 derniéres

ann®es, cela nda pas ®t ® | e cas du territoire de
déartificialisation des ds ales ,d ®vee | toeprpreimeomitr ey uci o rvraa istd aw
durement | dattractivit® et | e dynamisme | ocal

Lors de | a r®uni on doex a26vd,ilaé&éaappelé comhien k& situafion dedunelmb r e

Agglo est préoccupante:en 202 2, 60% des actifs ayant un emploi tr
ce qui est importante pour un territoire qui compte 52 180 habitants et seulement 23 790 actifs. Cela
signifie que presque | 6autre moi t3®W deerlsao nmempy ! ant b eos

Emission du 13/11/2025 36/96



Communauté d@gglomération Lunel Agglo
Dossier DUP valant MECDU du PLU de Lunel et valant Dossier parcellaire i ZAE « Les Portes du Dardaillon »

consi d®r® comme des actifs. Par aill eurs, France Tr av
en age de travailler dans le territoire est seulement de 75% en moyenne : les jeunes de moins de 25

ans ont wun taux doéact i wors 6080. Led Bsque Bs¥gueliinelcAgglo daviendesus s ®n i
territoire dortoir avec un marché du travail réduit et une présence forte de logements.

Les actifs qui s'installent sur le territoire travaillent majoritairement a I'extérieur (60% d 6 apr s |l es chi f
INSEE 2022), créant ainsi peu d'emplois directs et indirects localement. Pour bien mesurer ce
phénomene, le territoire compte 3,8 habitants pour 1 emploi alors que ce ratio est de 2,7 habitants pour
lemploidansle D®p ar t eHermulttet queda mioy&nne francaise est 2,5 habitants pour 1 emploi.

Le rapport entre |l es nouveaux arrivant (448agtivitet | e no
r®sidentielle du territoire est forte, mais | a croiss
déactifs en emplois, ce qui accro’t | a d®pendance aux
Cela signifie que les actifsviennent séi nstaller sur | e territoire mais

déempl ois directs et Lon®cionocmise sduer UuenetlerAgigloo rest d
dynamisme démographique.

2.2.4.2 Activités économiques

Située dans la 3%me couronne montpelliéraine, la Communaut ® dbéaggl om®eastaeni on Lun
2 me position derri re |l e territoire du Pays de 1060
di spose de son bassin déinfluence propre de 200 000
polarisé par Montpellier. Son économie est portée a 95% par les Trés Petites Entreprises (moins de 9

salariés). Prés de 80% des emplois dépendent des activités tertiaires.

En 2020, le territoire de Lunel Agglorecense5 745 ®t abl i ssements (en 2021, 16
dont 3 238 sont implantés a Lunel (56%). 19,3% des entreprises de Lunel Agglo emploie entre 1 et 9
sal ari ® mais seules 3,6% dbébentre elles comptbusnt pl us

les territoires voisins.

En 2019, la sphére productive représentait 29,4% des emplois salariés. Si elle est mieux représentée

qgue dans | es d®partements du Gard ou de | 6H®rault (26
celle des territoires voisins qui ont développéuneof fr e di versi fi ® en foncier et
en vue dobdéaccueillir des.enhnhttonédprieseaanmaobi | i ene der Liune
insuffisante pour accueillir de nouvelles entreprises et permettre aux entreprises déja implantées de
sdagrandir. Les entreprises du territoire d®m®nagent
pour certaines, quitter Lunel Agglo engendrerait wune
leurs salariés qui serait pénalisante.

En 2023, 21% sont des emplois hon-s al ari ®s (contre 18% dans | 6H®r aul t,
indicateur montre a la fois le dynamisme économiqueen f aveur de | a omi®petuti on dobe
révéler aussi les difficultés a trouver un emploi salarié sur le territoire ce qui ameéne a créer son propre
emploi.Ctt ® recruteurs : 58% des intentions dbédembauche p
10 salariés: ce sont e ux |l es pour v oy eRour srattrapér elan petaral i s du

économique/emploi, le territoire aurait besoin de créer 380 emplois par an en moyenne. Fournir du

foncier économique supplémentaire, par le biaisdela z o n e d bea ottds suiDar@aglon, est une

des solutions pour fournir une capacit ®cibkkds Patitesu e i | S u |
et Moyennes Entreprises.

Léoffre concurrentielle des territoires proches (CC
CC Petite Camargue, CC Terre de Camargue, CA Pays de
touristiques et logistiques.

La p®nurie de foncier au sein de | 6aggl om®ration mont
sur Lunel Agglo ce quirend le territoire de la Communauté attractif pour attirer les entreprises du bassin
mont pel l i ® ain qui ne peuvent pas sb6by installer. Par

leur activité et ont fait remonter des besoins de fonciers supplémentaires pour poursuivre leur
développement.
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Gr ©ce au service dbaccompagnhement des entreprises da
ddédentr epCroineneusn,a ulta® dobéagg! o m®ri sstpiosre Llden edlo nAdg®elso depui s
ressort des dernieres années :

- un maintien des demandes toujours importantes au niveau des terrains et de la superficie
demand®e (+ 69% déaugmentation de |l a superficie d

- un nombre constant de demandes dobéactivit®s relati
transports avec de grandes superficies de plusieurs hectares ;

- une demande constante également pour les bureaux et les ateliers avec un pic habituel de
demandes ¢iftrapdte énireedd et 120 m?;

- 60% des contacts sont des entreprises de Lunel Agglo qui veulent se développer et ne trouvent
pas.

Ces statistiques montrent également que la demande est locale. En effet, plus de la moitié des
demandes ®mane dbéentreprises du territoire. Le servic
demandes dbéentreprises re-ues depuis 2016, dont une n

A 55% des demandeurs sont déja implantés dans les communes de Lunel Agglo ;
A 36% des demandes doentreprises i(@0kmnauotr®es dans | 0
A 9% de demandes extérieures a I'Occitanie (Bouches-du-Rhéne, Paris).

Concr tement, 91% des demandes doéi mplantations/ d®vel
d®f inition du plan de masse et a permis de | dadapter

En paralléle, de moins en moins de biens sont disponibles (location, vente) et adaptés aux besoins des

entreprises. Les entreprises qui contactent le service sont des PME (petites et moyennes entreprises)

ayant une activit® autre queueopmmer teal entbLéenjsesessd:
et de petite industrie déja présentes sur le territoire, qui ont un besoin important de se développer et qui

ne trouvent pas de solution locale. Ce constat se pose aussi pour les entreprises accompagneées par la

pépiniere incubateur Via Innova Lunel Agglo, qui créent chacune au moins 3 emplois minimum et qui

cherchent a rester sur Lunel Agglo. Environ 40 entreprises sont accompagnées chaque année par la

p®pini re et | 6enjeu est de cons kunelAgglo. lesisheeledlBe nt | es
départ avec une perte des emplois a la clé.

Jusqubden 2020, l e parc priv® pouvait apporter certai
depuis la crise du Covid, peu de biens se vendent si bien que méme le marché privé ne peut plus

répondre aux attentes. La pression foncieére se tend, les prix ont fortement augmenté et a défaut de

solution sur le territoire, les entreprises locales cherchent activement du foncier en dehors de Lunel

Agglopour se d®vel opper avec | 06inqui ®t ude de perdre de
ce déménagement . Par aill eurs, constat est fait que |l e for
limitrophes, ce qui rend difficile la mobilité des activités.

La demande locale est globalement portée par la recherche de locaux et de terrains de petite taille :
- 63% des entreprises recherchent moins de 1 000 m2, pour construire des ateliers artisanaux de

20 a 500 m2.
- 70% sont des entreprises du territoire qui souhaitent se développer,
- 22% sont des entreprises en cr®ation qui souhaite
Ces donn®es 2021 sont issues de |déhbubedAgglo lees activitee | mmo b i

demandeuses de foncier concernent les activités de services et commerciale pour 30%, les activités de
petite industrie et de fabrication pour 15%, les entreprises de logistiques transport pour 12% et les
entreprises du batiment pour 16%.

Par ailleurs, dans | e cadre de | 8dinventaire des zone:
et Résilience, Lunel Agglo a mis a jour les données des occupants dans les espaces économiques de
| 6ensembl e des; cdpédndantpilnanudistnguer les espaces économiques identifiés de
l ongue date en tant que zone dbéactivit® dans | es doc!
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vers une typologie de quartier r®sidentiel. Pour ces
sont restées de compétence communale.

Dans | es zones dbéactivit®s intercommunales g®r ®es par
autour de 5%. Cette information est bien ®videmment
est possible que le bien soit occupé dans les semaines qui ont suivi. Pour rappel, le taux de vacances
est le pourcentage de bien disponible dans un périmétre défini. 5% de vacances signifie que peu de
bien sont disponibles pour accueillir des activités économiques, ce qui confirme la lecture des différents
indicateurs précédents. Sans bien immobilier disponible ni espace économique supplémentaire, le

territoire ne peut pas accueillir plus dbdédentreprise n
En parall 1l e du projet déam®nagement Les Portes du I
pr®visionnel déinvesti ssement de | a mandature actue
économiques. En effet, dans une perspective de réduire la consommation fonciere, les élus ont

conscience de |l a n®cessit® de r®am®nager | dexistant e
d®finis pour accueillir I 6activit® ®conomique.

Suiteaunpré-di agnostic en 2023, |l a zone Les Fournels 1, dou
a ®t ® retenue pour son potenti el de densification qui
méme espace. Le montant estimé pour la rénovation des espaces publics (réseaux, voiries, etc) est de

1,5 millions dbeuros. Lunel Agglo a d®l i b® ® au moi s
Foncier d6Occitanie poubnp®rghéeonoerékl eormentieoddpn® in
sur | e foncier ®conomique priv® des Fournels 1, dans
enjeu stratégique, pour les proposer a des projets économiques compatibles avec les orientations de la

zohe. De plus, Lunel &Appluyemrma d$aituhmlemamodatkaidre slba SP
pour réaliser les études urbaines, estimées a800 0 0 U . D®f i nir une strat®gie ®co
: Lunel Agglo doéutiliser l es diff®rents outils dans
déempl oi s. Ce projet se m ne en parall |l e des proc®du

devrait dans les 24 mois qui arrivent, générer des actions concrétes pour reconquérir le foncier
économique et accueillir de nouvelles entreprises avec salariés.

Pour conclure, 18&dint®r°t g®n®r al d u ppojetxjLestortesddt c | ai r €
Dardaillon » est essentiel pour le territoire de Lunel Agglo et le maintien de son équilibre socio-

economique. Il est a noter que le plan de masse répond aux besoins des entreprises puisque 80%

recherchent des locaux de moins de 500 m2 et 80% des demandes en foncier se concentrent sur des

parcelles de moins de 5 000 mz.

225 | NSERTI ON DANS LO6ENVI RONNEMENT URBAI N

La zone doé®tude est «hemipéntredes g @@mnunes tdeeLunel ef'LuneiiViel et

une accessibilité piétonne délicate, envisageable depuis Lunel Viel, inexistante depuis Lunel. On note

des aménagements cyclables ponctuels a Lunel et Lunel Viel mais ne permettant & ce jour pas de rallier

de maniére continue le projet, une accessibilité a vélo insécurisée par la RN, et une desserte TC tres

l'imit® en termes de fr®quence et de point dbéarr°t (ar
6 lignes de transport en commun.

La ZAC des Portes du Dardaillon est situ®e ~ 20 minut
RN113 et au projet de future d®viation de Lunel. De p
professionnels, par sa proximité avec la ZA des Fournels située en face.

En effet, la zone du Dardaillon est située entre 2 espaces économiques existants : au nord de la RN113

la zone des Fournels, typtologie de transport logistique et petite industrie et la zone du Camp Miaulaire,

de typologie artisanale. A la sortie de la commune de Lunel-Viel, la zone des Roucagniers est un espace

économique concentré d'entreprises dont les activités variées vont de l'artisanat a de la petite industrie

et du tertiaire. Le site est proche des services courants (restauration, commerces...) de Lunel-Viel et

Lunel. De pl us, la commune dispose ddédune gare ferroviaire
de 4 km via le réseau routier (soit moins de 10 minutes en voiture) qui permet notamment de rejoindre

les villes de Nimes et de Montpellier.
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La zone do6®tude pr®sente un r®seau de voirie hi®rarch
permet un écoulement fluide des trafics en heures de pointe. Des trafics journaliers et horaires faibles
sont observés sur la rue de la Barthelasse. Ce schéma viaire offre une lisibilité satisfaisante pour
acc®der et sortir de |l a ZAE du Dardaill on depuis/vers

Afin de créer une cohérence générale puisque la zone Les Portes du Dardaillon est située en
prolongement du tissu urbain de Lunel-Viel, un soin particulier sera apporté aux constructions et qualité
architecturale des ouvrages publics. Par ailleurs, la zone accueillera les mobilités douces pour permettre

de renforcer le maillage du territoire et connecter Lunel-Vielpar v oi e cycl abl e jusqu
multimodal.

(@)}
QD
c

2.2.6 LE DEVELOPPEMENT DU TERRITOIRE PORTE PAR LE SCOT

Le secteur de projet de la ZAE des Portes du Dardaillon fait partie des sites identifiés pour le

d®vel oppement de zones dbdactivit®s ®conomiques du SCO
de Lunel Agglo le 9 février 2023. En effet, 45 hectares de développement économique sont prévus,

comprenant les projets économiques publics et privés. Il est fait mention de 4 sites, dont la ZAE des

Portes du Dardaillon avec ses 12 hectares.

Le SCoT détaille plusieurs axes afin développer et structurer le territoire de Lunel Agglo, notamment
quatre qui sont directement en lien avec le projet de ZAE « les Portes du Dardaillon ».

Encourager |l es ®conomies dbé®nergie et promouvoir | a p
La question de la transition énergétique est transversale et Lunel Agglo souhaite participer a sa mise

en Tuvre ° travers des objectifs dé®conomie doé®nergi
déo®nergie renouvelable et doéefficacit® ®nerg®tique. L
Il imiter | 6®tal ement u r hies ialernatifé ala witure sndividuelle) amelimrgrda d e mo
desserte en transport collectif et d®vel oplpes&€oTl es mod

entend par ailleurs maitriser les consommations énergétiques et assurer un traitement vertueux des
déchets en favorisant :

A le d®veloppement des fili res courtes et de | 6®c:
(déchets, matiéres premiéres, produits agricoles et agro-alimentaires),

A des formes architecturales et urbaines compactes moins consommatricesd 6 ®ner gi e,

A la rénovation énergétique des batiments existants. Un effort particulier devra étre porté sur le
parc | ocatif soci al et l es futurs | ogements abor
énergétique.

Articuler |l e d®veloppement de | 6emploi et | daccueil d

Léintercommunal it® se positionne comme un pl!le ®cono
de Montpellier et Nimes. La premiére force économique du territoire de Lunel Agglo repose sur son
économie locale (artisanat, services, commerces), entierement liée a ce bassin de vie. Il est primordial
de conforter ces activit®s difficilement d®bescal i sab
espaces dbéaccueil d®di ®s et des conditions doéi mpl ant a

Le projet ®conomique port® dans | e PADD doi(®5%f avoris
des actifs de Lunel Agglot r avai |l l ent ~ Montpellier) et déactivit®
densit® dbéempl bunetAgglase fixddere tneobject)f de ramener ce ratio a 1 emploi pour

3,5 habitants dbéi ci 2040.

Appuyer |l e d®vel oppement ®conomi gue: sur |l es f il res
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Par mi | es orientations concernant | 6al lcosod ¢énilienn du f o
avec le projet :

A d®di er plus de place 7 |l 6activit® productive, ay
environnement al . 1 sbagit plut®t de proposer une
compactes » (principalement des lots de 1 a 3 ha) sur des sites mixtes réunissant ateliers de
production, bureaux, et petite logistique sur site ;

A augmenter | 6offre en faveur de | dartisanat, avec
demandes doi mpl a00etd 000 m2het gropasdr des soldtions immobilieres pour
rassembl er des activit®s artisanales compatibles
méme batiment aux services mutualisés (parking, quai de déchargement) et ainsi sortir de la
logique, 1 parcelle = 1 atelier = 1 entreprise ;

A cr ®er des of fres nouvelles i mmobili res déentr e
relais...) ;

A sdbappuyer sur les fili res doéavenir en expansion,
|l 6eau ou de | dair par exemple sans toutefois marqg
pas de sens a cette échelle du territoire ;

A exclure | 6implantation doéactivit®s de stockage e
partielles ;

A exclure les activités commerciales qui générent des flux multiples et constants incompatibles
avec |l es orientations de |l a zone dbéactivit®.

Plusieurs projets de secteurs de développement a venir, mais Les Portes du Dardaillon restent la priorité
de la stratégie de développement économique du territoire.

Promouvoir un nouveau modele de développement économique :

Le territoire devra faire face ° un autre d®&fi : d®ve
vue de | 6am®nagement du territoire. 1 sbagira de dE¢
d®vel oppement de nouvelles zones ddactivit®s ®conomi
privilégiant la mixité des fonctions au sein des tissus urbai n s , l e d®vel oppement doéun
proximit® permettant de maitriser |l a consommati on doe
proet s structurants au sein de zones dbactivit® de qua
Il sdagira de | utter, chaque fois que cela est possib
espaces, en produisant un urbani sme mixte, porteur di

fonctions associées qui lui sont nécessaires (logements, équipements et services, transports...), tout en
prenant en compte les contraintes des espaces résidentiels et économiques et éviter les conflits
dbusage.

Le secteur de projet de la ZAE des Portes du Dardaillon fait donc partie des sites identifiés pour le
d®vel oppement de zones dbéactivit®s ®conomi ques du SCC
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g

Zones de proximité
Zones structurantes
Pbles commerciaux

Axe de développement métropolitain

_: Zones d'activités en projet (court terme/moyen terme)

Secteur de pour I d'un site
de développement stratégique
Sites industriels & requalifier {court terme/moyen terme)

Secteur mixte 3 valoriser

Activités agricoles a conforter (dominante maraichage-arboriculture/
dominante viticulture)

Carte de synthese de la stratégie de développement économique de Lunel Agglo (Source : SCoT

Le site

de

projet se situe

du Pays de Lunel)

cycles/piétons entre Lunel et Lunel-Viel :

®gal ement au ciur

Légende
Aménagement cyclable
=~ En service

e En Projet

Carte du développement cyclable de Lunel (Source : SIG Lunel Agglo)

des
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Le projet devra sb6éinscrire et sbéint®grer dans
Lunel :
“ B - . -mwaw
|
Ly ileus ovventy
*mmnmﬁ
S e ones humdes
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Lis espaces patentiels de natire envile

Projet de dévistion de la RN 113

Trame verte et bleue de Lunel Agglo (Source : SCoT du Pays de Lunel)
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23 CARACTERI STI QUES PRI NCI PALES DE

2.3.1 PRESENTATION DU PROJET ET DE SES OBJECTIFS

Le projet de ZAC Les Portes du Dardaillon sbdi

document déurbani sme de | a commune de Lunel, en

la ZAE La Barthelasse et la ZAE Camp Miaulaire, toutes deux achevées depuis plus de 20 ans environ.

nscrit
cont i

Il sbébagit dbébun projet visant ~ am®nager des terrains

en friches. Il consiste a aménager une zone économique représentant environ 8 hectares de terrains
cessibles et une surface de plancher constructibled e | 8 o r4d00en? esh\dron4

Enlienavec 16i nt ®r °t egd®nieRie sotio-éeohomibue existant présentés dans le chapitre
précédent, ce futur aménagement vise a répondre a un besoin en développement de surfaces
économiques sur le territoire de la communaut®lde communes, contraint par une forte expansion

eéconomique. | | permettra ddédaccueillir 30 " 50 entreprises
territoire ou le chdmage dépasse le taux départemental. Cel a parti ci pera ~ la miter

Lunel Agglo (38 habi t ant s pour 1 empl oi, contre 2,7 dans

| 6®volution d®mographique, ce qui n®cessite de

| 6 H®r
cr ®er

En effet, située dans la 32™ couronne montpelliéraine, laCo mmunaut ® déaggl om®r ati on

est en 2éme position derrierelet err i t oi re du Pays de |1 80r en nombre

di spose de son bassin déinfluence propre de 200 000

polarisé par Montpellier. Son économie est portée a 95% par les Tres Petites Entreprises (moins de 9
salariés). Prés de 80% des emplois dépendent des activités tertiaires.

La demande locale est globalement portée par la recherche de locaux et de terrains de petite taille :
63% des entreprises recherchent moins de 1 000 m?, pour construire des ateliers artisanaux de 20 a
500 m2. 70% sont des entreprises du territoire qui souhaitent se développer, 22% sont des entreprises

Lo6O

€
I

do

en cr®ation qui souhaitent séinstaller sur | e territo
Situé en lien direct avec la ZA du Camp Miaulaire et la RN113, le site de projet permet de rationaliser

l a consommation dbébespaces agricoles et naturvel s ~ | 8¢
Il vise a développer de maniére maitrisée le nombre e t la qualit® des plles dbéem

dbune extension urbaine.

Ce projet de d®vel oppement de plle ®conomi que

Lunel de cr ®er en moyenne 35 emplois ° | 6hect
allo0hectares utiles deezonesvebdbbhesi zoh®s dobact.i
créées en lien avec les péles urbains de Lunel- Vi e | / Lunel / Mar si | | g

autoroutier : Secteur de Lunel-Viel / Lunel entre la RN 113 et la future déviation : de 25 a 30
hectares. » Le projet entre dans la réflexion portée par la Communauté d 6 a g g | o ng@® soahaite ¢
am®I| i orer | e rati o entre I e nombr e déoempl oi
économiques.

En paralléle de ce projet, Lunel Agglo travaille également sur un projet de requalification de zone
déactivit®s avec |l e souhait de densifier |e f
en 2023 et se poursuit.

En 2019, Lunel Aggloamandat ® une ®tude de positionneme
d6®t ude sp®cialis® TEMAH, pour dubtgrréoared et deelunellee
confronter les besoins des entreprises ce qui a abouti a adapter le plan de la zone Les Portes du
Dardaillon.
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2.3.2 DESCRIPTION DU PROJET

Source : AJA Architecture urbaniste, MEDIAE, CCPL

Les documents initiaux ont ®t® ®tablis sous Il a direc
repris par | 6Agence Robin & Carbonneau, architectes |
| 6£t at et des concl usi onrEnquétewr. r apport du Commi ssaire

Le projet de ZAC Les Portes du Dardaillon revét un intérét stratégique trés important pour le territoire

de Lunel Agglo. Il vise a accueillir 30 a 50 entreprises et créer entre 250 et 300 emplois dans un territoire

0% |l e ch!mage d®passe |l e taux d®partemental. Ce proje
|l e d®vel oppement dur abl e et u oirg de dv@ememnvircnheenentalxee mp | ai r e
conformité avec les principes réglementaires de réduction de consommation des ressources.

Situé en lien direct avec la ZA du Camp Miaulaire et la RN113, le site de projet permet de rationaliser
l a consommati on dbéespace agricole et naturMel ~ | 6®che

Le projet urbain est © vocation prexdusivemeatl eddibadusstane
de locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés, des locaux

techniques et industriels des administrations publiques et assimilés. Tout habitat est proscrit sur ce

guartier. Il vise a développerdemani re mai tri s®e | e nombre et |l a qual
cadre ddédune extension urbaine.

2.3.2.1 Implantation urbaine

Le plan masse db6éam®nagement sO6®tend sur une surface t

|l ots afin dbéaccueillir environ 30 7 50 entreprises.
dé®chel onner | a commercialisati on e 3lotSdom la supedisie : 7 | of
est comprise entre 2 500 m2 et 3 000 m2 et 11 lots de plus de 3 001 m2.

Les | ots propos®s | e long de | 6daxe principal seront d
particuliere sera portée aux choix des activités et des architectures et des traitements paysagers sur les

parcelles.G| obal ement, tous |l es | ots ®tant visibles, |les b

des 4 faces bien que certains b®n®ficient dbéune mise

Le site est desservi par un axe principal connecté a la rue de La Barthelasse qui vient desservir les
voies secondaires. Le projet tient compte des contraintes de réseaux existants comme le réseau BRL
gui se situe en |l imite nord de | 6op®ration.

Des noues v®g®talis®es, des am®nagements paysagers el
sont prévus pour intégrer le projet a son environnement. Un bassin de rétention paysager sera aménagé
au Sud de la zone pour récupérer la totalité des eaux pluviales des surfaces imperméabilisées de

| 6op®r ati on. Ce bassin sera connect® au Dardaillon |
chemin du Mas doéEnsuqu €régntws pstHespace paysages il sdré grapice a
| am®nagemaintedd@neepos pour | daccueil dbdune restaura

La Communauté d 6 a g g | o np@rtera tine grande attention a la qualité architecturale et paysageéere
des équipements et des futurs batiments qui seront construits, dans la perspective de rendre cet espace
attractif pour |l es chefs dbébentreprises et susciter | a
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Hy pot h  se doidmprojet foctabre i2G2H)

De mani re g®n®rale, |l es 3 tranches du projet ddam®na
1 Tranchel:
0 Une desserte depuis | e chemin de | a Barthel as:
routier vers le Sud intégrant :
Une voie bidirectionnelle ;
Un terre-plein central ;
0 Une reprise du carrefour Chemin de la Barthelasse/Chemin de Lunel-Viel ;
o0 Une voie de desserte interne bidirectionnelle avec trottoirs, mode doux et bande
végétalisée ;
0 26 667 m2de surfaces cessibles réparties en 9 lots.
o La r®alisation du bassin de r®tention au Sud ¢
1 Tranche 2:

0 Un prolongement de la voie de desserte interne suivant des caractéristiques
géomeétriques similaires ;
o Un raccordement sur | e nouveau barreau

Mas dugylkres au Sud avec recalibrage jusqué"~

0 25319 m2de surfaces cessibles décomposées en 8 lots.

1 Tranche 3:
0 Un prolongement de la voie de desserte interne suivant des caractéristiques
géomeétriques similaires ;
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o Un raccordement sur | e nouveau barreau routi el
sera raccord® sur | e Chemin du Mas d&éEnsuque a
du Camp Miaulaire ;

0 12 740 m2 de surfaces cessibles décomposées en 4 lots.

Le bassin de r®tention tient compte de | 6i mper m®abili
qgubau barreau de desserte ° | 06OQuest

2.3.2.2 Composition des lots

La composition g®n®rale des | ots sbdéborganise en trois

Ces trois secteurs sont séparés par des espaces verts privatifs arborés.

Les entrées de la plupart des lots sont mutualisées permettant le regroupement de plusieurs lots et
offrant ainsi une adaptabilité et une modularité future des parcelles.

La hauteur des bOtiments dobéactivit®s sera deéesl3 m tr
dimensions des lots sont variables permettant ainsi de recevoir des programmes variés.

(4

Lunel Viel

¥ i ! —— § -

Composition urbaine duf);ojet (Source :J}i?apport de présentation MEC

2.3.2.3 Mobilités

Le projet sdorganise de part et déautre dobébun axe Vi
Barthelasse avec un terre-plein central arboré. Trois connexions sur cette voirie permettent de desservir

l es lots dbactivit®s et (tpde rquaeidr.tCes voiesusarontnasgborées atge c o mp
accompagnées de stationnements longitudinaux.

Les connexions aux voiries existantes seront revalorisées et conservées. Le chemin du Camp Miaulaire
sera retravaillé avec du stationnement longitudinal et arboré.

Emission du 13/11/2025 47196



Communauté d@gglomération Lunel Agglo
Dossier DUP valant MECDU du PLU de Lunel et valant Dossier parcellaire i ZAE « Les Portes du Dardaillon »

Organisation viaire du projet (Source : Rapport de présentation MEC)

é ce jour, l e territoire comporte 6 |ignes de transp
mesure des installations des entreprises, en travaillant avec elle les itinéraires a développer. Un arrét

TC sécurisé est également proposé aux abords de la ZAE et de la ZA des Fournels (en bordure de la

RN113 ou au niveau de |l a rue de | a Barthelasse) afin
actuels et futurs de la zone.

De plus, le projet de la ZAE prévoit le développement des continuités piétonnes et cyclables Est-Ouest,

depuis/vers Lunel et Lunel Viel, en sbdappuyant sur | e
existants. Un arrét TC sécurisé est également proposé aux abords de la ZAE et de la ZA des Fournels
(en bordure de |l a RN113 ou au niveau de |l a rue de |

alternative pour les salariés actuels et futurs de la zone.

Acejour, LunelAgglocompt e 180 km dbéam®nagement sFTCytditestdd es et
stationnement vélo. L6 obj ect i f principal est de cr ®er un mai |l |
s®curi s®es sur | 6ensemble du territoire.

Cette situation particuliere du site au regard des grands axes majeurs de circulation et des principaux
moyens de d®pl acement constitue, avec |l a mise en plac
déi mpl antation.

2.3.2.4 Milieu naturel

2.3.2.4.1 Trame verte

Un vaste bassin de r®tention paysager sera r®alis® er
la ZA du Camp Miaulaire. Ce bassin permettra de gérer la rétention des eaux de pluie tout en offrant

une grande qualité végétale. Des pontons boispermet t r ont de traverser ce bassin
de détente avec des bancs et des tables.
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Toutes les limites des lots seront végétalisées avec des bandes plantées. Les clétures seront doublées
déune haie vive permettant des i nt er,toat ercfavorisantdal
biodiversité.

Un maillage complet du quartier permettra aux modes doux de circuler de fagon fluide avec notamment
des trottoirs de trois metres arborés.

\ Maamansn

deeemenneeenes

........ e go00000 XXX
[ ]

I/ \ _— | R
I \ il J -

Trame verte du projet (Source : Rapport de présentation MEC)

2.3.2.4.2 Trame bleue

Le périmeétre de la ZAE est hors zone inondable PPRI, et il est dépourvu de réseau pluvial existant. En
limite Nord du périmetre, on reléve un réseau pluvial @600 sous le chemin de la Barthelasse dont

| 6exutoire est |l e Dar dai | oo meléve Hnpetitsifossed latéraBxugdi sed u

déversent sur la chaussée avant de rejoindre le Dardaillon.

Léensemble des r®seaux humides (eaux us@preximitéada u

la zone sur la commune de Lunel. Les futurs raccordements sont prévus également sur la commune de

tati v

p®r i

potahb

Lunel ; ils seront d®crits dans | e cadre de | a proc®dur

déclaratif).

Le bassin de r®tention permettra de recueillir
et arboré afin de créer un lien de végétation entre la ZAC et les espaces naturels et agricoles plus au
Sud.
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Lunel Viel

Trame bleue du projet (Source : Rapport de présentation MEC)

233 MESURES EN FAVEUR DE LOENVI RONNEMENT

NB:Les mesures do6®vitement, de r®duction, dbdaccenfgvaugne ment,
de | 6envisomdérilérsedratn étudé dd i mpact

2.3.3.1 Milieux naturels

Le projet pr®voit | a mise en place de plusieurs mesur
accompagnement par un écologue lors des travaux et gestion des espéces invasives). Malgré tout, il
aura des i mpact s forts p oourr les lha@bitats i nhteralsn Bes enésuremmo d ®r ®s

compensatoires en faveur des espéces des agrosystémes seront prévues avec le concours du

Conservatoire des Espaces Naturels (CEN), avec lequel une convention cadre et une convention
doéobjectifs orLtnel®jgl® le 49 npn28@22 powraune durée de 30 ans. Par ailleurs, le

coefficient de compensation appliqué au projet relative aux espéces protégées est le maximum et il tient

compte du niveau dbébenjeu ®col ogi que ddtailléesdansdecadtee s me s u
du dossier de demande de dérogation au titre des especes protégées (dossier CNPN). Elles devront

aboutir au maintien des espéces/populations locales impactées dans un bon état de conservation.

Il est également prévu sur le site des Portes du Dardaillon de mener des actions en faveur de la

biodiversité en bordure du projet. Celles-c i sont ®gal ement d®t ai |l |l ®es dans
ainsique dans ledossierde demande de D®rogation de destruction d
CNPN.

2.3.3.2 Intégration paysagere

Le site est visible depuis la RN 113 et depuis la rue de la Barthelasse. 3 batiments a proximité du site
sont également visibles : MPB SAS, les constructions métalliques Navarro et la carrosserie. Le plan
masse de | 6op®ration prend en compte | e traitement pe
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de | 6environnement paysager du site, retrouver une cC¢
continuités et une cohérence globale entre les entités actuelles et futures.

"y

Le projet urbain séorganise de part et dbdédautre doéun
la rue de la Barthelasse et la valorisation paysagere de la facade urbaine de la ZA du Camp Miaulaire.

Le parti ddam®nagement repose sur une identandl® paysac
singularité de son paysage agricole, entre ville et nature, aux abords des ruisseaux du Dardaillon et de

leur ripisylve.

l R e et SRS = ‘
nSetlion paysagere =

Intégration paysagere du site (Source : Dossier de création de ZAC)

Le Cahier des Prescriptions Architecturales et Paysageres donne les grandes lignes que le projet devra
respecter.

Afin dédenrichir | a qualit® architecturale du quartie
parcell e. La r®alisation de ces diff®rents vol umes d:e
sol des constructions ne devra pas dépasser 70% de la superficie du terrain. La hauteur maximale des

constructions ne peut d®passer +13 m au fa"tage des t

Les principales essences préconisées pour les espaces paysagers et les espaces communs sont
développés selon les différentes strates de végétation et les effets souhaités :

A les arbres de taille plus i mportante;en rep re ou
A les arbres de moyenne et petite taille pour les bandes boisées, parking et en isolé ;

A |l es arbustes ainsi gue |l es plantes grimpantes po
publique ou les limites séparatives ;

A |l es vivaces, iris et plantes tapissantes pour agil
b©ti ments ;dbacticit®s

A les plantes annuelles et aromatiques en fonction des usages et demandes des usagers.
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2.3.3.3 Mobilités

A ce jour, la liaison avec la gare de Lunel est assez complexe, en raison des discontinuités des pistes
cyclables et pi®tonnes qui seront bient?tt renforc®es
Dardaillon. En effet, le projet prévoit de réserver des emprises vertes importantes permettant des
cheminements alternatifs (piétons et cycles).

Une voie cyclable a r®cemment ®t ® i nauwdgdau@eitdelat re | 6e
future ZAC.
é ce jour, l e territoire comporte 6 |ignes de transp

mesure des installations des entreprises, en travaillant avec elle les itinéraires a développer. Un arrét

TC sécurisé est également proposé aux abords de la ZAE et de la ZA des Fournels (en bordure de la

RN113 ou au niveau de |l a rue de | a Bar t poerlessslariés)y af i n ¢
actuels et futurs de la zone.

2334 Ma_trise de 1 6i mpact environnement al des constructi
Le projet pr®voit de ma triser | es eaux de ruisselle
aménagement par la création de bassins de rétention paysagers. Toutes les constructions pourront étre

reli ®es au r®seau dobas s aliechoisdeenat@iauk duthldes semmt tostemens ® e s .
encourag®s dans | es constructions, assortie dbébune obl
Des solutions de dispositifs dé®nergie renouvel abl e
seront trouv®es et © | 6®chelle de | a zone pour un effet

2.3.3.5 Optimisation fonciére

La |l oi Climat et R®silience int gre | 6optimisation de
la zone Les Portes du Dardaillon a-t-elle été réfléchie pour obtenir le ratio le plus efficient entre :

A des am®nagements publics deheqinankntpgié®nselargewtsidess paces
voiries adaptées aux activités ciblées, lieux de détente et espaces verts

A des équipements viaires : voiries, bassins de rétention dont les dimensions sont liés a la taille
de | a zone et de ce fait, non r®ductibles, l es p
les parcelles de la zone, les trottoirs régies également par des dimensions réglementaires, le
stationnement le long des voiries pour , etc

A 1l dobligation dbéespaces |ibres |l aiss® en pleine te
A 1l 6dempl acement des entr®es avec |la giration, l e | o
13, 5m] pour |l es containeurs et |l 6i nt ®gration dourl

parcelle pour les biodéchets

A les réserves fonciéres des futures voiries dans une perspective de développement de la zone
vers | 6Est

A les tailles des parcelles au regard des activités ciblées avec la modulation possible (réunir 2
parcelles pour une plus grande)

Par ailleurs, afin déutiliser tout | despace possible,
m tres, qui est |l a hauteur maximale accept®e dans | e
par parcelle peut °tre de 70% maxi mal avec | a possibi

sous le batiment a construire et ainsi utiliser le plus de surface constructible possible dans la parcelle.

Il est exigé au minimum une place de stationnement pour 2 personnes présentes régulierement sur site

(se reporter “ |l a d®claration doéeffectif inscrite dar
minimum de 2 places.
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Un soin particulier devra étre envisagé pour les revétements de sol des parkings privatifs, de sorte a ce
quecesplaces( hor s ai r es sbentsaaun $ouperméable.

2.3.4 SITUATION DU PROJET AU REGARD DES PLANS ET PROGRAMMES

2.3.4.1 SCoT du Pays de Lunel

Le Schéma de Cohérence Territoriale (ScoT) du Pays de Lunel a été approuvé par délibération du

conseil de communauté le 9 février 2023 et pour lequel la MRAe a émis un avis favorable en date du

24 mai 2022. Son Projet dOAm®nagement et de D®vel oppement
un développement vertueux et valoriser les ressources (ambition n°1) et de de développer un espace

de vie attractif au sein du systeme métropolitain languedocien (ambition n°3), notamment en renforgant

la stratégie de développement économique et en anticipant les mutations a venir.

Le secteur de projet de la ZAE des Portes du Dardaillon fait partie des sites identifiés pour le
d®vel oppement de zones dbéactivit®s ®conomi ques du SCC

En effet, le ScoT du Pays de Lunel a bien identifié la zone Les Portes du Dardaillon comme future zone

déam®nagement ®conomique dans | es documents | e compos
«i | sbagit N court terme de permettre | a cr®ation d:i
accueillir de | dartisanat , »(dage 3D du PARD). La cetationrde eettet r i e et

zone est donc bien compr ihsae "d avnosc altd eonnv e® coopnpoemi dgeuse , 4 5a u
projets de développement économique privés.

Le site de projet se situe ®galement au cTur des r ®f]
cycles/piétons entre Lunel et Lunel-Vi e | . Le projet devra sdédinscrire et
Bleue du PADD du SCOT du Pays de Lunel.

Le projet est compatible avec les ambitions du ScoT, qgui vise © encourager | es
(®conomie circulaire et commerce de proximit®), ~ art
popul ati on, " appuyer l e d®vel oppement ®conomi que s

promouvoir un nouveau modéle de développement économique. Mais le projet est surtout porté par le
PADDduSco T, qui place | e projet de d®vel oppdemiorteds de | a
du Dardaillon » comme un objectif prioritaire pour structurer et développer son territoire.

2.34.2 PLUde Lunel

23421 Réglement et zonage actuel
La commune de Lunel sb6est dot®e doébun Plan Local doUr b
Municipal le 28 mars 2007 et dont la derniére modification date du 11 décembre 2019.
Le PLU i mpose des contraintes r®gl ement aires, conc
constructions, selon le plan de zonage du PLU ainsi que des servitudes.
Débapr s | e PLU en vigueur, l es parcel llRUeqliamers au pr
vocation! 6i nstall ation do6éactivit®s ®conomigqgues et doé®quip
Par ailleurs, |l a zone dé®tude est concern®e par des S
A elle se trouve au sein doéun p®rim tre "~ 1ddint®rielt
renforce. Ce dr oit per met au titulaire (commune de Lun

| 6acqu®reur initial. Lors de I a vente du bien, | a
sur son acquisition. Passé ce délai, son silence vaut renonciation ;
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A elle est travers®e par une servitude attach®e
déirrigation (servitude A2).
L6 ar t i-Tdueegldméntdu PLU liste les occupations et utilisations du sol interdites :

A Toutes les constructions et installations nouvelles autres que les ouvrages techniques
nécessaires au fonctionnement des services publics ;

A Toutes |l es constructions et installations -qui ne :
2 suivant ;

A Les terrains de campings, parcs résidentiels de loisirs ou village de vacances ;

A Le stationnement de <caravane, | 6install ation de
déhabitation;l ®g re de | oisir

A Les aires de stationnement ouvertes au public, dépdts de véhicules et garages collectifs de
caravanes ou de résidences mobiles de loisirs ;

A Les aires dobéaccueij] des gens du voyage
A Ldbam®nagement doéun terrain pour | a; pratique des s
A Ldbam®nagement doéun parc ddattractiions ou ddédune ai
A Dans |l es zones soumises aux risques doéinondation,
ne répondraient pas aux prescriptions définies dans le titre 1 « dispositions générales » du
réglement ;

A Les antennes sur mats quand elles ne sont pas directement utiles aux constructions érigées
sur la parcelle.

Loart i-2duaeglémieid du PLU présente les occupations et utilisations du sol soumises a des
conditions particuliéres :

Sous réserve du respect des dispositions générales, sont admis :

A Les aménagements et les extensions des batiments existants ainsi que leurs annexes, a

condition quéil nédy ait pas de changement de dest
plancher supplémentaire, une seule fois.

A Les affouillements et exhaussements de sol, hor s
n®cessaires ° | a r®alisation dobéun projet admis su
en entravant le libre écoulement des eaux ou en modifiant leur débit, de rendre inondables des
terrains ou dbéen ;majorer | 6inondabilit®

A Les affouillements et exhaussements de sol, m° me
de nature ° faciliter | 6®coul ement et ~ pr®server
et 7 condaibtaigars seeu @iel projets doéint®r°t g®n®r al

A Les ®oliennes doéune hauteur inf®rieure ~ 12 m tre:
prise en compte des nuisances ;

A Lorsqudell es peuvent °tre admises au regard de |
situation, leur dimension, ou leur aspect extérieur, ne doivent pas porter atteinte au caractere
ou ° |l 6i nt ®r °t des | ieux avoi «ilnanut sur bau xn ssi tad sn,s

conservation des perspectives monumentales.

Le projet de ZAE « Les Portes du Dardaillon » est compatible avec la vocation de la zone IAUe.
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2.3.4.2.2 Mise en compatibilité
Le site doéi mplantation est c¢class® au Plan Local doéur
|l AUe (voir paragraphe pr®c®dent), ce qui n®cessite |
compatibilit® du PLU en applideatdbanbdaeilsinertiLdlobjlecih
|l es dispositions du PLU afin de permettre |l a r®alisat

En effet, la zone AU recouvre des terrains non équipés ou insuffisamment équipés, destinés a étre
urbanisés, aprés modification ou révision du PLU. Au sein de cette zone, le sous-secteur IAUe a pour
principale vocation | 6i nesst aeltl adtdi®uru i dpdeantetnitvsi tc@®sl | ®ccot ni of n
interdisant entre autres « toutes les constructions et installations nouvelles autres que les ouvrages
technigues nécessaires au fonctionnement des services publics » (article IAU-1), il est nécessaire pour

la mise en place de la ZAC du Dardaillon de changer ce réglement au droit du projet.

Par conséquent, afin de permettre au projet de ZAC de se réaliser, tout en gardant des restrictions sur
les utilisations possibles, une procédure de mise en comptabilité du PLU de Lunel est en cours. Ce
projet de modificationa pour objectif dbéint®grer: au PLU de | a com
A un nouveau découpage du plan de zonage du PLU correspondant au nouveau secteur lIAUe1
de la ZAC des Portes du Dardaillon
A un nouveau secteur du réglement du PLU : [IAUel correspondant au nouveau secteur de la
ZAC des Portes du Dardaillon.

Plan de zonage « AVANT » Plan de zonage « APRES »

Modification du zonage du PLU de Lunel

Loéart i c{lmterditlled dteufations et utilisations du sol suivantes :
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Bureaux sauf ceux autoris®s °~ |l article 2
Restauration ;
Exploitation agricole et forestiere ;

Logement, hébergement ;

> > > > >

Commerce de détail, activités de services ou s'effectue I'accueil d'une clientéle, cinéma, hotels,
autres hébergements touristiques ;

>

Etablissements d'enseignement, de santé et d'action sociale, salles d'art et de spectacles,
équipements sportifs, autres équipements recevant du public,

A Centre de congrés et d'exposition

A Les terrains de camping, parcs résidentiels de loisirs ou villages de vacances ;

A Le stationnement de caravane, Il 6install ation de
dohabitation | ®g re de loisir ;

A Les aires doéaccueil des gens du voyage ;

A Ldbam®nagement doéun terrain pour |l a pratique des s

A Ldbam®nagement doéun parc doéattractions ;

A Dans |l es zones soumises aux risques doéinondation,

ne répondraient pas aux prescriptions définies dans le titre 1 « Dispositions générales » du
présent réglement ;

A Les antennes sur mats quand elles ne sont pas directement utiles aux constructions érigées
sur la parcelle.

Ldoart i ci2éstelles dcEupations et utilisations du sol soumises & des conditions particuliéres.
Sous réserve du respect des dispositions générales du réglement (titre 1) sont admis

A Ldartisanat, sous r®serve de ne pas induire de nui
incompatible avec le voisinage,

Le commerce de gros exclusivement,

A L6i ndu ®4 instakatioestcladsées pour la protection de | 6 e n v i r ocorrespomdantt
aux activités autorisées sur chaque type de zone sont admises, a condition :

A qubdehbent r pourne voisinage aucune incommodité et en cas
d 6 a ¢ c oudle fonctionnement défectueux, aucune insalubrité ou sinistre
susceptible de causer des dommages graves ou irréparables aux personnes

et aux biens ;
A gue par leur volume et leur aspect, elles soient compatiblesavecl 6 env i r datine ment
A Lesbur eaux, stockages, e spaces shhigmom)sogsicanditons ou de
qubdils soient directement |i®s et n®cessaires ~ |
2.3.4.2.3 L6Orientation ddAm®nagement et de Programm
Dans | e m°me temps que | e nouveau zonage du PLU, | a
PLU de Lunel: | & @ACPLescPortes du Dardaillon ». Celle-ci a pour caractéristiques :

A la connexion et la proximité entre Lunel et Lunel-Viel ;
A la création maitrisée de lots de tailles variées pouvant étre adaptables ;

A un r®seau dboespaces verts publics pour r®pondre alt
et offrir des espaces publics de qualité ;

A un réseau viaire et hiérarchisé de facon lisible avec un axe majeur Nord/Sud et des voies de
desserte permettant un maillage complet du quartier ;
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A la prise en compte de toutes les mobilitéss: v oi tures, cyc;les, pi®t ons, bt
A un projet de plantation spécifique sur les différents aménagements : limites, stationnements,

bassin de r®tention paysager, noueseé@
A des espaces de détente associés aux modesdoux: pontons bois, bancs, tabl
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OAP ZAC Les portes du Dardaillon (Source : MEC PLU)
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Cette OAP accompagne | e projet urbain de |l a ZAC de Da
compatibilité du PLU de Lunel dont la procédure est présentée dans la section 1.2.3, afin que les
principes débam®nagements du projet du soient respect @

Ceux-ci sont les suivants :

A Organisation viaire: am®nagement autour déun axe Nord/ Sud et
Barthelasse avec un terre-plein central arboré. 3 voies arborées et accompagnées de
stationnements |l ongitudinaux permettront de desse

A Composition urbaine : 3 secteurs orientés autour des voies de desserte, séparés par des
espaces verts privatifs arborés. Les entrées de la plupart des lots seront mutualisées et la
hauteur des b®©timents dactivit®s sera de 13 m tr

A Trame verte et bleue : toutes les limites des lots seront végétalisées avec des bandes plantées,
l es clttures seront ,tooterbfdv@isast ladiddiversté. Des frottoirs/die v e
3 metres arborés seront aménagés. Un bassin de rétention paysager permettra de gérer la
rétention des eaux pluviales, en offrant une grande qualité végétale. Toutes ces actions sont
prévues pour mettre en valeur les continuités écologiques.

Sous r®serve dobéobtention des aut oréchgamdier prévisionreeld mi ni st

déouverture ° | 6urbanisation désdivant:zone Les Portes du
- Obtention des autorisations administratives : début2026 pour | ouverture ~° | dur
- R®alisation des ®quipements d&marrage des trav

2.3.4.3 Concertation publique

2.3.4.3.1 Concertation du projet de ZAC

En application -de d06 arCtoidel edelL.l1@Bnvi ronnement, | e p
®conomigues sous forme de Zone d6éAm®nagement Concert
soumis a la procédure de participation du public par voie électronique. La composition du dossier soumis

la participation du public par v 0 i-1®-11 @&l Godetde oni que
|l Environnement .

Par décision n°69-2023 en date du 28 juin 2023, laCommunaut ® dbéaggl om®&ractd i on Lui
|l ouverture de |l a participation publZagmue d¢GAM®r0ad ge d re
Concertée Les Portes du Dardaillon a compter du 17 juillet 2023 au 16 aout 2023 inclus, soit pendant

31 jours consécutifs.

La synthése de cette concertation conclue que les participants ont émis des observations en lien avec
letrafic routier, l e d®sencl avement de |l a zone dbact
sensibles, | es nuisances sonores et | &6i mpact sur | es

Le trafic routier représente une inquiétude pour les riverains et habitants de Lunel car le trafic est trés
important et génére des nuisances importantes. Un projet de déviation de la RN113 est trés attendu par
les usagers locaux ; il est rappelé que la communauté de commune a entamé des études pour raccorder
la ZAC du Dardaillon au futur barreau de déviation.

Les établissements scolaires sont situés dans le village et ne sont pas en lien direct avec la zone Les
Portes du Dardaill on. Le seul ®t abl i ssement sensi bl e
résidence de retraite Les Jolivades située dans la rue de la Barthelasse.

Une étude de positionnement économique menée par le cabinet Temah permet de confirmer que le
projet va permettre de développer de nouvelles activités économiques et de créer des emplois sur le
secteur.

De plus, la concertation publique a mis en évidence des avis positifs et de nombreuses attentes
déentreprises |l ocales pour | a cr®ation de cette zone
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A il va constituer un ptle attractif pour | 6activit{
en ajoutant un espace foncier nécessaire et vital pour le territoire,

A il constituera un écran aux nuisances sonores générées par la RN113,
A il va prendre en compte les enjeux écologiques du secteur,

A il assurera |l a gestion des eaux pluviales de |l a z
de site ce dont le territoire a besoin.

2.3.4.3.2 Concertation de la MEC du PLU
Une seconde concertation publique a été organisée, portant cette fois ci sur la mise en compatibilité du
Pl an Local doéUrbanisme de Lunel
Cette mise en compatibilit® du PLU intervient dans |
Publique valant Mise en Compatibilit® du Plan Local d

de Lunel, lancée parla Communaut ® déaggl om®paadélibération nU4v20R3 ddhg gl o
conseil communautaire du 22 septembre 2023.

Cette MEC du PLU étant soumise a une évaluation environnementale, elle doit faire l'objet,
conformément a l'article L.103-2 du Code de I'Urbanisme, d'une concertation associant, pendant toute

la durée de I'élaboration du projet, les habitants, les associations locales et les autres personnes
concern®es, l aquell e portera ®gal e mébalt qu caden deappl i ca
| 6environnement sur | e volet ¢ projet €&, soit sur |e
compatibilité dans sa globalité. Il appartient a la Communauté de Communes, conformément a l'article

L.103-3 du Code de I'Urbanisme, de préciser les objectifs poursuivis et les modalités de cette

concertation.

Ainsi, les objectifs poursuivis dans le cadre de cette concertation sont :
A de porter a la connaissance du public le projet ;
A déinformer | e public des enjeux de ce projet
A de présenter au public le projet et les adaptations du PLU nécessaires a sa faisabilité ;
A de recueillir les observations du public et 16inv

Cette concertation sobdest d®r oul ®e du 6 novembre 2023

La Communaut® ddédaggl om®r ati on Lunel Agglo a mis en 11
conform®ment ~ | davis doéinformation, ~ savoir
A un registre dématérialisé pendant la période de la concertation qui a recu des observations du

public et une r®ponse de |l a Communaut® dbéaggl om®tr

A un cahier des remarques | 6accuei l de |l a Commun

commune de Lunel ;

A - une r®union publigue organis®e |l e 18 .janvier 2024

2.4 PHASAGE DES TRAVAUX

Suivant | es donn®es attudle(dontlamiseagourdst pré/uelprochainBment), le
calendrier prévisionnel suivant peut étre considéré :

A Tranche n°1 de 9 lots : 1 mois de préparation + 12 mois de travaux pour réaliser les
terrassements / voiries (voie de raccordement + voie interne) / réseaux / bassin + exutoire
pluvial ;
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A Tranche n°2 de 8 lots : 1 mois de préparation + 6 mois de travaux pour réaliser les
terrassements / voiries (voie de raccordement + voie interne) / réseaux ;

A Tranche n°3 de 4 lots : 1 mois de préparation + 6 mois de travaux pour réaliser les
terrassements / voiries (voie de raccordement + voie interne) / réseaux.

Léobjectif vis® est, faoppr duwvemailte ipreo glrboomme adgee ,r Ra | i s
publics de la ZAC courant 2026. Par voie de conséquences, la pré-commercialisation des parcelles

pourrait commencer a partir de ce moment-la avec un début des travaux pour la phase 1 estimé a

| 6aut omne 202
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3. PLAN DE SITUATION

La ZAE « les portes du Dardaillon » est située sur la commune de LUNEL dans le département de
| 6HERAULT, -dituu « Gamp Miaulaiue & | 6extr®mi t® Ouest
commune de LUNEL-VIEL.

Le plan de situation est présenté en page suivante.
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LUNEL-VIEL

LEGENDE :
1 Zone d'étude - ’ v ZAE "Les Portes du Dardaillon" - Lunel (34)

. Etude d'impact - 2022
Limite communale
i

Plan de situation 2/2 (Source : EIE)
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4. PLAN GENERAL DES TRAVAUX

Le plan général des travaux est repris en figure ci-apres.
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Plan de délimitation du périmetre DUP (orange) (Source : Dossier de création de ZAC)
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5. CARACTERISTIQUES PRINCIPALES DES
OUVRAGES LES PLUS IMPORTANTS

51 DESCRI PTI ON DE LOAMENAGEMENT

Source : AVP

La ZAE dobéune superfici e ldofsautatal;lessupedides d¢dots vaciemtramre e r a

2 086 m? et 4 280 m2.

Le projet déam®nagement tient compte des ® ®ment s

A la servitude BRL liée a la conduite existante @900 longeant le chemin de Lunel Viel. Les lots et
la voirie seront positionnés au Sud de cette conduite

A 1 & e x wpluviai de la ZAE est le ruisseau du Dardaillon Est, & I'extrémité Ouest du chemin du
Mas d'Ensuque.

La ZAE sera réalisée en trois tranches/phases :

La tranche 1 ddemedtaecopnerend B bt gtuéd sur des terrains appartenant au
mai t r e d d&ep vwwias,deg eéseaux divers, les espaces verts et les bassins de rétention. Ces
terrains sont situés en partie Nord de la ZAE. Elle est composée de 9 lots :

A 2 lots d'une superficie comprise entre 2000 et 2500m2 chacun,
A 2 lots d'une superficie comprise entre 2500 et 3000m2 chacun,
A 5 lots d'une superficie au-dela de 3001mz2.

La tranche 2 d&eame3tHepomprend &ldtsesituéls sur des terrains appartenant au
mai t r e deovoives, Bgréseaux divers et les espaces verts. Ces terrains sont situés en partie
centrale de la ZAE. Elle est composée de 8 lots :

A 4 lots d'une superficie comprise entre 2000 et 2500m?,
A 4 lots d'une superficie comprise au-dela de 3500m2.

La tranche 3 doene3.6Hapenprénd ¢ iote sitwks sur des terrains qui sont non
maitrisés p a r Il e mai t.rlsecontpfendont galgneent les voiries, les réseaux divers, les
espaces verts et le bassin de rétention. Ces terrains sont situés en partie Sud de la ZAE. Elle est
composée de 4 lots :

A 2 lots d'une superficie comprise entre 2000 et 3000m?2,

A 2 lots d'une superficie comprise au-dela de 3500m2.

L6am®nage me natering) tn® goie ele raccordement entre le giratoire de la RN113 dans la
continuit® du chemin de Barthelasse jusqudau
rejoindre la RD110 au Sud de Lunel Viel et/ou la future déviation de LUNEL intégrant un carrefour
giratoire au niveau de RD110.
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5.2 VOIRIE

5.2.1 RESEAU VIAIRE

Léam®nagement int gre |l a cr®ation déune voie de desse
en |lien avec |l es 3 tranches de |l a zone. Cette voi e,
environnementale et les futurs lots cessibles, est raccordée a la voirie existante par un carrefour en
croix sur la rue de | a Barthelasse °~ | dextr®mit® Nor
déEnsuque © | 6extr®mit® Sud. Cette voie de desserte g
et la déviation de Lunel projetée située au Sud de la zone. La figure ci-dessous(c oupe CC6 )de | 6 AV
pr®sente cette voie de desserte dbdune |l argeur de pl at
A deux chauss®es de 3.50m de | arge s®par ®es par un
de 3.50m ;

A un stationnement le long de la chaussée coté Ouest ;

un trottoir de 1,50m de large entre le stationnement et la limite des lots de la ZAE.

Les tranches 1, 2 et 3 sont desservies par des carrefours en T sur la voie créée dans le prolongement
du chemin de | a Barthel asse. Le |lin®aire de voie est
1,2 et 3. Les voies internes seront réalisées en boucle avec raccordement sur la voie créée.

Les voies internes de la ZAE sont constituées par deux types de profils en travers correspondant aux

parties parall les et perpendi cul a(oie pasalléle alawiedon i e de ¢
desserte) e t B/@edperpendiculaire a la voie de desserte) sont présentés sur le plan général des

travaux.

L e pr offeprdsentd l& doute parallele a la voie de desserte (axe nord/sud). Cette voie estd 6 u n e
largeur de plateforme de 14m est constitué de :

A une chaussée de largeur 7.00 métres ;

A un cheminement doux dbébune | argeur de 3,0Ce m tres
cheminement doux est séparé de la voie par un stationnement de 2,50m de large comprenant
ponctuell ement des plantations dbéarbres dbéalignem

A un trottoir de 1,50m de large bordera la chaussée coté Est.
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€éch. 1/50°

S S
COUPE C-C'
150 250 350 350 350
Trottoir Stationnement Chaussée TPC Chaussée 3 B

<
¥ pavsacer #"% Bassin de rétention

N e w Y

. A —

Coupe de la voie de desserte (Source : AVP)

Le promomnt BBdébune voie perpendiculaire © | b6axe de des:s
estdbune | argeur de plateforme de 20m est constitu® de

A deux chauss®es de 4.00 de | arge s®par ®es

par un t e
5.00m ;

A un stationnement de 2.50m de large le long de la chaussée c6té Ouest ;
A un trottoir de 1,50m de large entre le stationnement et la limite de lot de la ZAE c6té Sud ;
A un trottoir de 3.00m de large en bordure voirie c6té Nord.

&ch. 1/50°

COUPEB-B'

3.00 7.00 2.50 1.50
Cheminement

Chaussée Stationnement Troftoir
Modes Doux

14.00

i

: S i - --
RS T i PP A5 =1 S 1

L 88 0.04m NEFSERILS <
{sauf su droil des acoks ep. 0.08m)
._enTaE) e |

Coupe doainteneward/sud (Source : AVP)
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5.2.2 ACCES AUXLOTS

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés a la voie publique. Les accés doivent étre adaptés

| 6op®r ati on, am®nag®s de fa-on N apporter I a moi
stationnement sur voirie. lls doivent présenter les caractéristiques permettant de satisfaire aux
exigences de s®curit® (d®f ense contre | 6incendie et |
écoulements des eaux de la voie publique.
Les coffrets techniques recevront | 6®l ectricit®, |es
inclus dans un mur enduit de 2m de hauteur avec une couvertine en aluminium gris anthracite. Le mur
etle coffret technique serontalachargede | 6 am®nageur . Une porte en al umini
voie permettra de cacher le coffret technique.
Le mur masquera | 6i mplantation des |l ocaux do6éOrdures
di mensionn® afin dbébentreposer | 6ensemble des bacs pou
Ce local devra avoir une superficie utile minimale de 3 x 4,5m, soit 13,5m2 et une hauteur obligatoire
de 2,50m avec une toiture terrasse. Une porte dbéentr®
est obligatoire (de pr®f ® ence coulissante). Une seco
de083mde | arge minimum est obligatoire (voir le r glen
conteneurs pourront étre nécessaires concernant chacun des établissements professionnels. Leur
nombre et | eur volume d®pendr oionhellederquestonnat ure de | 6ac

A ordures ménageéres : 2 bacs de 660 litres.

A collecte sélective des emballages ménagers recyclables : 1 bac de 660 litres.
A collecte du papier : 1 bac de 240 litres.
A

traitement des biodéchets : une aire de compostage collectif doit étre aménagée sur un espace
vert réservé a cet effet. La surface au sol utile devra étre de 6 m2 (3 x 2). Lunel Agglo mettra a
disposition des composteurs collectifs.
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emplacement OM

\

coffret technique coffret technique

plan «entrée de lot»

portail d'acces

- |

Slévation «entrée de lot»

Plan et coupe des entrées de lot (Source : CPAP)

5.2.3 STATIONNEMENT

Il est exigé au minimum 1 place pour 2 personnes présentes régulierement sur site (se reporter a la
d®cl aration doeffectif inscrite dans | a notice de
places.

Concernant les 2 roues, le nombre de stationnement des cycles doit correspondre aux obligations
minimales des articles du code de la construction.

Un soin particulier devra étre envisagé pour le revétement de sol des parkings privatifs dont les places
de stationnement devront °tre obligatoirememde en
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couleur noire. Ces dalles seront remplies de graviers gris moyen. Des pergolas viendront compléter ces

aires de stationnement. Elles seront en aluminium gris anthracite. Ces pergolas pourront soutenir des
plantes grimpantes.

Pour toutes les constructions, le nombre de stationnements doit correspondre aux obligations minimales
des articles du code de la construction.

coupe «parking privatifs

Plan et coupe des stationnements pour véhicules (Source : CPAP)
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5.3 PRESCRIPTIONS PAYSAGERES

5.3.1 PRINCIPES DE PLANTATION

L6®poque de plantation et |l a qualit® de | a plantatior
développement des végétaux. Une plantation comprend différentes étapes :

A la préparation du sol : prendre en compte la qualité du sol existant avant la plantation et
| 6amender si n®cessaire (apport de compost. . .)

A le paillage du sol : aprés la plantation, mettre en place un paillage organique (feuillages, broyat
de branchages ou doé®corces...) sur | es massifs, [
mauvaises » herbes, réguler la température du sol en amortissant les chocs thermiques tout en
favorisant le développement de la microfaune et en nourrissant le sol. Le paillage peut aussi

°tre min®r al (gal et s, concassf®s calcaires...) sel
A 1l dentretien des am®nagements paysagers cette p
d®vel oppement des v®g®taux et | a qualit® de | desp

5.3.2 CHOIX DES VEGETAUX

Les essences choisies sont adaptées au climat méditerranéen (périodes de sécheresses, hygrométrie
estivale peu élevée, ensoleillement et vent violents) et sont peu consommatrices en eau apres leur
implantation et aprés une bonne premiére année de développement ; elles ne sont ni allergénes ni
piquantes. Le secteur des Portes du Dardaillon étant en limite de la plaine agricole, une attention sera
portée sur le fait de ne pas planter certaines plantes interdites ou déconseillées du fait de leur tendance
oufaci 1 it® © coloniser | despace ¢ natur el e .

Les végétaux ont été choisis dans le guide réalisé en collaboraton avec | e SYMBO et | 6EP-
dans | 6objectif commun de Z®ro phyto du territoire

5.3.3 PALETTE VEGETALE PROPOSEE

Les principales essences préconisées pour les espaces paysagers et les espaces communs sont
développés selon les différentes strates de végétation et les effets souhaités :

A les arbres de taille plus importante en rep re ou
A les arbres de moyenne et petite taille pour les bandes boisées, parking et en isolé ;

A les arbustes ainsi gue |l es plantes grimpantes po
publique ou les limites séparatives ;

A les vivaces, iris et plantes tapissantes pour agil
bo©ti ments dbéacticit®s ;

A les plantes annuelles et aromatiques en fonction des usages et demandes des usagers.
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5.3.3.1 Les arbres de premiére grandeur

Un arbre de premi re grandeur peut °tre situ® dans |
publique, comme un « arbre a palabres ». Il participe pleinement de la composition de cet espace. Sont

conseillés : Ginkgo biloba, Tilleul argenté, Tilia tomentosa, Figuier, ficus carica, Micocoulier de Virginie,

Celtis occidentalis, Micocoulier de Provence, Celtis australis.

Exemples d'arbres de taille importante conseillés (Source : CPAP)

5.3.3.2 Les arbres de moyenne et petite taille

lls permettent de ponctuer et composer les bandes boisées en limite de ZAC ou entres les différents

lots. lls peuvent apporter du confort thermique aux batiments. lls ombragent les stationnements et

peuvent °tre mis en suj e tpubliggeceh ®mpément desmibtesede gremé&ée | 6 e mpr
grandeur . I'l's ont un caract re ornemental, parfum®, f
les abeilles). Les bandes boi s®es sont constitutives de | 6espe
sur le plan de composition générale avec les haies vives. Sont recommandés : Acacia de
Constantinople, Albizzia, Tilleul & feuilles en coeur Tilia Cordata, Fréne a fleurs Fraxinus ornus, Arbre

de Judée, Cercis siliquastrum, Euodia danielli, Arbre a miel, Troéne du Japon, Ligustrum lucidum,

Erable champétre Acer campestris, Arbre de Judée, Cercis siliquastrum, Amandier, Prunus dulcis.

Exemples d'arbres de petite et moyenne taille conseillés (Source : CPAP)
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