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Procés-verbal de la réunion d’examen conjoint
et des personnes publiques associées

mise en compatibilité du plan local d‘urbanisme de la commune de Lunel
dans le cadre de I'aménagement de la ZAE les portes du Dardaillon

Dans le cadre de la demande de déclaration d'utilité publique pour I'opération'de I'aménagement de la
ZAE les portes du Dardaillon, la réunion d‘examen conjoint sur la mise en compatibilité du plan local
d’urbanisme de la commune de Lunel, prévue a Iarticle L. 153-54 du Code de I'urbanisme, s’est tenue le
mardi 5 novembre 2024 3 10h00 2 la préfecture de I’'Hérault, salle Claude ERIGNAC, sous la présidence
de madame Pierrette OUAHAB, cheffe du bureau de I'environnement, a la direction des relations avec
les collectivités locales.

Etaient présents :
Mme Pierrette OUAHAB, chef du bureau de I'environnement,
Mme Elina PRINTEMPS, bureau de I'environnement,

M. Fabrice CLASTRE, direction départementale des territoires des territoires et de la mer de I'Hérault,
Mme Anaelle MOREL, chargée d’études urbanisme au conseil départemental de ['Hérault,

M. Pierre SOUJOL, président de Lunel agglo et maire de Lunel,

Mme Carole GUILLET-VALLAT, directrice du service développement économique a Lunel agglo,

Mme Céline DAUCE, responsable service urbanisme aménagement a Lunel agglo,

Mme Virginie PONSARD, responsable d’opérations a 'ARAC,

Mme Marie PELLET-LAPORTE, 1* adjointe au maire de Lunel-Viel,

M. Jean-Pierre BERTHET, vice-président de Lunel agglo,

M. Antony BARTOLO, SNCF réseau

M. Frédéric JALLUT, directeur territorial adjoint de la SNCF Réseau

M. Christian POUJOL, président de la chambre des métiers et de 'artisanat de I'Hérault,
Mme Chloé MIGNOT, chargée d'études & la chambre d’agriculture de 'Hérault,

Absents excusés :

Absent :
Région Occitanie
Chambre de commerce et d‘industrie de I'Hérault

Madame OUAHAB, cheffe du bureau de I'environnement remercie I'ensemble des participants a cette
réunion d’examen conjoint pour la mise en compatibilité des documents d’urbanisme de la commune
de Lunel concernant 'aménagement de la ZAE les portes du Dardaillon.

Elle précise que cette réunion fera l'objet d'un procés-verbal qui sera joint obligatoirement au dossier
d’enquéte publique. La parole est donnée a Pierre SOUJOL, président de Lunel agglo et maire de Lunel,
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qui commence par présenter les objectifs du projet de la zone d’activité « les portes du Dardaillon ».
Ce projet vise principalement a offrir un aménagement exemplaire destiné a répondre aux besoins des
entreprises et favoriser leur développement, tout en garantissant la qualité des infrastructures qui
seront mises en place, en intégrant les enjeux énergétiques, notamment grice aux potentialités solaires
du site. L'objectif est d'implanter des entreprises génératrices d’emplois, contribuant ainsi a la création
de richesse économique et fiscale. Ce projet s‘inscrit dans le cadre des investissements de la
mandature du Scot du pays de Lunel et ambitionne d’accueillir entre 30 et 50 entreprises, représentant
entre 250 et 300 emplois, afin de lutter contre un taux de chémage élevé sur le territoire (9,6 %). De
plus, il existe une forte demande d'implantation d’entreprises locales, avec 90 % des demandes
émanant de ce secteur. Le projet prend également en compte la déviation de la RN113, avec la création
d’une voie de desserte principale qui sera connectée aux infrastructures existantes, tout en préservant
I’équilibre financier de I‘opération. Trois phases de commercialisation sont prévues pour 7 lots, afin de
maintenir cet équilibre. Il souligne la difficulté de trouver des terrains disponibles sur le territoire en
raison de diverses contraintes, notamment hydrauliques. Cette zone est I'une des rares 3 correspondre.
La maitrise fonciére n‘est pas encore totalement finalisée, avec encore entre 3 et 4 hectares a acquérir.

Le président aspire a établir une « zone modéle », prenant en compte les enjeux environnementaux et
écologiques, tout en respectant les capacités d'équilibre et d‘investissement des candidats. Le plan
d'aménagement a été élaboré pour faciliter la création de micro-lots, tout en permettant leur
regroupement en -macro-lots mutualisés. Les activités envisagées sont principalement artisanales,
tandis que les constructions destinées au logement et aux activités logistiques sont prohibées.

Carole GUILLET-VALLAT, directrice du service développement économique a Lunel agglo, prend la suite
de la présentation du projet.

I- Présentation du projet

Lunel Agglo aspire a une opération exemplaire, connectée et végétalisée, propice a un cadre de vie
agréable, s'inscrivant dans la continuité urbaine et limitrophe a Lunel-Viel. La répartition générale des
parcelles se structure en trois zones, organisées autour des voies d'accés. Ces zones sont délimitées par
des espaces verts privatifs, arborés. Les acces de la majorité des parcelles sont mutualisés, permettant
ainsi le regroupement de plusieurs lots et offrant une flexibilité et une modularité pour l'avenir des
parcelles. La hauteur des batiments destinés aux activités sera de 13 métres. Les dimensions des
parcelles sont variées, permettant d’accueillir des programmes diversifiés. Le plan d‘aménagement
s'étend sur une superficie de 12,9 hectares, répartie en plusieurs lots pour accueillir environ 30 3 40
entreprises. ’

1l- Les modifications apportées au PLU de la commune de Lunel

Madame PONSARD indique que le Plan Local d’Urbanisme de la commune de Lunel nécessite une
actvalisation, car il ne permet pas la concrétisation du projet. La procédure a été présentée pour une
évaluation environnementale a la MRAe en juin 2024, et I'avis a été délivré le 7 septembre dernier.

Une concertation publique propre & la DUP emportant la MECDU a été organisée du 6 novembre 2023
au 6 février 2024. Le bilan a été approuvé le 26 mai 2024.

Les détails de I'évaluation environnementale sont dans la présentation en annexe du procés-verbal

Madame PONSARD souligne qu’une orientation d’aménagement et de programme (OAP) a été établie,
intégrant les principes d’aménagement en lien avec le périmétre de I'OAP et de I'opération. Grace 3
I'inclusion de la trame verte, le bassin facilitera |la gestion de la rétention des eaux pluviales ainsi que la
promotion des modes de transport doux.

Le zonage a également été modifié, cette zone recouvre des terrains non équipés ou insuffisamment
équipés, destinés 3 étre urbanisés, aprés modification ou révision du. PLU. On distingue deux sous-
secteurs :

- 1AUa : a vocation principale d’habitat, d‘équipements collectifs, de commerces et de services ;

- |AUe : a vocation principale d‘activités économiques et d'équipements collectifs

la ZAC des Portes du Dardaillon comme un secteur spécifique a vocation principale d’activités
économiques, il est proposé de créer un nouveau secteur : 11AUe1.
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L'ensemble des régles du PLU sont mentionnés dans la présentation en annexe du procés-verbal.

I11- Echanges /discussions

Monsieur Frédéric JALLUT, directeur territorial adjoint SNCF Réseau, exprime son inquiétude face 2
I'accroissement des circulations routiéres et leurs conséquences sur des passages a niveau qui posent
déja des difficultés. |l désire savoir si cette situation a été considérée.

Monsieur Jean-Pierre' BERTHET, vice-président de Lunel agglo, confirme que la problématique a été
prise en compte et assure qu‘aucune activité logistique n‘est prévue dans cette zone, oU la majorité des
véhicules seront légers. Il exprime également l'espoir que la déviation de la RN113 soit réalisée,
permettant ainsi de rediriger I'ensemble des poids lourds vers la RD61. Des réflexions concernant les
déplacements doux des infrastructures ont déja été engagees et dautres projets sont planifiés,
notamment pour 2025, incluant la liaison Lunel/Lunel-Viel, qui facilitera un accés plus rapide aux gares
ainsi qu‘au pole d’échange multimodal de Lunel.

Monsieur POUJOL souligne qu’il est essentiel de considérer les employés en matiére de mobilité. Un
arrét de bus dédié sera mis en place, car Lunel agglo est devenu l'autorité organisatrice des mobilités
depuis janvier 2024. Cela offre a Lunel agglo une plus grande flexibilité dans I’établissement des lignes
de bus, dans le but de promouvoir les transports collectifs dans la région.

Madame PONSARD compléte en signalant qu‘une étude de trafic a été réalisé par horizon conseil et
que la problématique est bien prise en compte.

Monsieur POUJOL prend a nouveau la parole au sujet des passages a niveau, ou des dangers ont été
identifiés sur certains d’entre eux. Il exprime l'espoir de trouver des solutions, notamment en
instaurant un sens unique de circulation afin de diminuer les risques associés a ces passages a niveau.

Mon3|eur CLASTRE, responsable de l'unité aménagement, planlﬁcatlon service territoire et urbanisme
3 la DDTM, souhaite savoir s'il y aura des poids lourds, suite & Iintervention de monsieur BERTHET
concernant leur circulation dans la zone.

Madame GUILLET-VALLAT souligne qu’il est essentiel d’anticiper tous types de flux dans une zone
d’activités, y compris ceux des poids lourds, car I'évolution de |‘activité sera connue dans une dizaine
d’année. Bien que I'accés des poids lourds soit restreint, il est nécessaire de le prendre en compte
(largeur de la voirie, type de revétement,. etc.). Elle précise egalement gu'une étude de trafic a été
réalisée dans le cadre de I'étude d’'impact afin d'évaluer les conséquences de la zone une fois
entiérement aménagée et le trafic qu’elle engendrera car Lunel agglo ne souhaite pas ajouter de
saturation.

Madame PONSARD indique que l‘analyse du trafic a révélé que les voies principales du cété Ouest de
Lunel-Viel affichent une augmentation continue du trafic (+ 4 % le matin et + 2 % le soir), tandis que du
cbdté Est en direction de Lunel, la hausse est de + 6 % le matin et de 6,5 % le soir durant les heures de
pointe.

Le trafic est plus dense au chemin de Batarelles, sans pour autant modifier les conditions de
circulation.

Monsieur Frédéric JALLUT s‘interroge sur sa fonction lors de cette réunion et sur la nécessité de donner
un avis. Il sollicite également l'accés a I'étude de flux, en particulier concernant le passage a niveau 25,
et se demande s'il y aura des flux supplémentaires a ce niveau. Il précise que le passage a niveau 23, qui
absorbe des flux, est inclus dans un programme de sécurité nationale. L'ensemble de ces informations
sera utile 3 SNCF Réseau pour émettre son avis.
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Madame OUAHAB informe que, en qualité-de personne publique associée (PPA), SNCF Réseau est
tenue de formuler un avis, qu'il soit favorable ou défavorable. Les informations supplementalres
fournies lors de cette réunion feront I'objet de compléments d’information qui seront communiqués au
public dans le cadre de I'enquéte publique.

Elle rappelle, si-lors de la réunion MECDU, des incompatibilités _signi‘fiéatives avec le PLU sont
identifiées et qu’il n‘est pas possible de prononcer la MECDU pour la commune de Lunel, le projet ne
pourra pas étre reconnu d’utilité publique. En revanche, le sujet ne semble pas en contradlctlon avec la
MECDU.

Monsieur Frédéric JALLUT sollicite néanmoins les informations requises. Bien que les enjeux financiers
soient significatifs, les enjeux de sécurité le sont tout autant. -

Madame PONSARD répond que les informations seront transmises.

Monsieur Antony BARTOLO, SNCF réseau souhaite savoir s'il y a des évolutions et une visibilité
calendaire concernant le projet de la déviation de la RN113.

Monsieur POUJOL précise que le projet est effectivement inclus dans le contrat entre I'Etat et la région.
Des-engagements financiers ont été pris. Il reste a déterminer la priorité de I'Etat compte tenu de la
situation budgétaire actuelle, qui manque de visibilité a court terme. Il met en avant que le préfet a
réaffirmé I'intention de |’Etat de poursuivre le projet.

Madame OUAHAB, informe que la RN113 a fait 'objet d’'une DUP qui vient d‘étre prorogée pour cing
ans a compter de décembre 2024.

Monsieur Frédéric JALLUT, demande le nombre de véhicules attendus par jour.

Monsieur POUJOL,. répond que ['évaluation dépend entiérement de l'activité économique et des flux
qu’elle engendrera, ce qui rend I'estimation complexe.

Madame PONSARD indique qu’une étude révéle un passage de 810 véhicules par jour dans les deux
directions de circulation.

A la question de Monsieur JALLUT qui souhaite savoir s'il s'agit-il de 400 dans chaque direction ou de
800 dans une seule direction, madame PONSARD répond que |'analyse n’a pas précisé ce point.

‘Monsieur JALLUT souhaite savoir si des modifications routiéres seront mises en place pour gérer ce flux.

Madame GUILLET-VALLAT, indique que des aménagements sont déja en place dans la zone du
Dardaillon.

Madame Marie PELLET-LAPORTE, premiére adjointe au maire de Lunel-Viel, souligne que cette zone est
particulierement fréquentée a certains moments. Afin de prévenir l'engorgement de la RN113, cela
constitue une préoccupation majeure pour la municipalité, bien que I'activité logistique soit réduite. .

Madame GUILLET-VALLAT tient 2 souligner que l'ouverture des 24 lots ne se fera pas simultanément,
dans le but de maintenir I’équilibre financier du projet. Le projet débutera par I'ouverture de 7 lots,
avec une progression par la suite. L'offre de transports collectifs sera élaborée en collaboration avec les
entreprises présentes sur la zone, en favorisant les modes de transport doux et les liaisons en commun
afin de réduire l'usage des véhicules légers. -

Monsieur Jean-Pierre BERTHET tient a remercier les PPA pour I'ensemble des remarques, ce projet est
un vrai défi pour Lunel agglo.

Monsieur CLASTRE remarque que les passages a niveau 23 et 25 sont bien identifiés par les services
concernés. L'activité dans cette zone entrainera.un flux complémentaire 3 I'existant sur ces ouvrages.
Actuellement, on dénombre 2000 passages par jour sur le passage a niveau 25. Il précise comme
demandé par SNCF Réseau que des compléments soient apportés et qu'il est nécessaire d'envisager
des solutions, notamment par exemple l'instauration d‘un sens unique, comme |'a suggéré le président
de Lunel agglo.
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Par ailleurs, il note dans la présentation faite des éléments de réponse apportés aux observations
écrites formulées sur le volet risque, avec notamment la prise en compte des principes de prévention
de I'Etat en matiére de risque inondation et de I'intégration de la connaissance des études menées par
le SYMBO, mais aussi sur le volet environnement / biodiversité, avec la demande de dérogation
« espéce protégée » en cours d’instruction.

Monsieur POUJOL soullgne que la sécurité revét une grande importance et que des informations seront
produites.

Madame GUILLET-VALLAT, indique que la MRAe n‘a formulé aucune observation concernant le trafic
routier, et ce, malgré les deux consultations.

Monsieur Fabrice CLASTRE lui signale qu’il existe néanmoins un impact de ce projet sur le trafic routier
sur la RN113 et les ouvrages voisins (passages a niveaux).

La DDTM et SNCF réseau expliquent que la gestion des flux ne reléve pas de la compétence de la MRAe
et qu’il est nécessaire de mieux justifier cet aspect dans le dossier a présenter lors de l'enquéte
publique.

Madame Anaélle MOREL, responsable des études d'urbanisme au conseil departemental de I'Hérault,
souhaite attirer I'attention sur la connexion du projet vers le sud sur la RD110, qui ne constitue pas une
voie non structurante. Elle souligne I'impact potentiel sur la RD110, notamment en ce qui concerne la
sécurité (virages, route étroite, etc.) et s’interroge sur le type de véhicules qui empruntera cette route.

Madame GUILLET-VALLAT indique que I'impact est significatif, avec une hausse de 58 % du nombre de
véhicules, soit 145 le matin et 145 le soir dans les deux directions.

Madame Anaélle MOREL affirme que la commune doit proceder a des aménagements. Il n'est pas
acceptable de laisser la situation telle quelle.

Madame PONSARD indique qu‘une étude a été réalisée concernant la déviation de la RN113 et non en
I'absence de linfrastructure, et suggere de réexaminer ce sujet avec l'agence départementale.

Madame Anaélle MOREL souligne que, en I'absence de précisions concernant le planning de la RN113, il
est nécessaire d’évaluer I'impact de la RD110 en attendant la mise en place de la déviation de la RN113.

Madame Chloé MIGNOT, responsable des études 3 la chambre d‘agriculture de I'Hérault, prend la
parole pour observer que la plaine de Lunel a Mauguio posséde une valeur agricole avérée. Elle exprime
également le souhait de savoir si une étude agricole préalable a été réalisée.

Madame GUILLET-VALLAT, répond que ce n’est pas une obligation réglementaire les superficies
concernées étant inférieures a I'obligation de compensation.

Madame MIGNOT interroge les représentants de Lunel Agglo sur leur connaissance de la charte des
riverains dans I'Hérault, qui traite en particulier des conflits d'usage et de I'utilisation de produits
phytosanitaires, ainsi que de l‘'obligation de maintenir des marges de retrait dans la zone des projets,
étant donné la présence d‘une vigne a proximité.

La frange n'est pas précisée dans l‘orientation d’aménagement et de programmation (OAP) (distance
selon les réglementations sanitaires, de 3 a 20 m selon les cas), et représentent des consommations
d’espaces agricoles supplémentaires.

Elle demande que soit vérifiée la circulation agricole actuelle autour du projet, afin de schématiser

pour conforter la réalité et de vérifier également la distance nécessaire sur le projet par rapport a la
situation de l'exploitant viticulteur.
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Madame GUILLET-VALLAT, précise que le retrait de construction imposé au réglement de la zone est de
6 m a partir de la voie.

Madame Anaélle MOREL, demande de compléter 'OAP quant & I'imposition des plantations de haies.
Monsieur Fabrice CLASTRE recommande a Lunel-Agglo de veiller 3 la disponibilité d’'une quantité
adéquate d'eau potable ainsi qu‘a la capacité résiduelle et au traitement des effluents industriels, en
tenant compte des enjeux environnementaux et des espéces protégées. Il remercie & Lunel Agglo pour
la collaboration constante entre les services .

Monsieur Christian POUJOL, président de la chambre des métiers et de I'artisanat de I'Hérault, apporte
son: soutien au projet en précisant qu‘aucun entrepdt logistique ne sera établi,.ce qui évitera une
surcharge de la RN due a I'expansion de la zone d’activité du Dardaillon. La CMA estime donc que seuls
des- véhicules légers circuleront dans cette zone. Il suggére également qu'il n'y ait pas de locaux

individuels d’habitation & proximité afin de prévenir d’éventuels conflits d'usage, tels que des
‘nuisances sonores et des problémes de circulation.

Monsieur CLASTRE sollicite des précisions concernant I'avenir des emplacements qui seront libérés par
les futurs occupants de la ZAE (dont 90 % sont des entreprises locales). Des disponibilités foncieres
significatives vont se présenter ; quelles seront les conséquences pour leurs anciens sites. Quel sera
l'avenir de ces zones.

Madame GUILLET-VALLAT affirme que Lunel Agglo se trouve dans une position propice pour engager
des discussions visant a consolider I'infrastructure du territoire. Dans le cadre de ces échanges, l'agglo
s'efforce de'créer une dynamique qui favorise le. maintien des entreprises sur place, tout en renforgant
I'armature économique.

Lunel Agglo est en mesure de satisfaire les exigences et recommandations formulées pour lever les
réserves exprimées par le département de I'Hérault, la Chambre d'AgrlcuIture SNCF Réseau et la
DDTM. Elle prévoit de collaborer avec SNCF Réseau et de transmettre a la DDTM l'inventaire des Zones
d’Activités Economiques (ZAE) qui a déja été envoyé a leur service. Lunel Agglo procédera a des
ajustements sur le dossier présenté lors de I'enquéte publique afin de répondre aux remarques et
interrogations soulevées lors de la réunion d‘examen conjoint.

L'intégralité de I'avis de SNCF-réseau et de la commune de Lunel-Viel est annexé au procés-verbal

Le projet de mise en compatibilit¢ du PLU de la commune de Lunel n‘appelle pas d‘autres
d'observations.

Les participants émettent un avis favorable sur la mise en compatibilité du plan local d'urbanisme de la
commune de Lunel dans le cadre de I'aménagement de la ZAE les portes du Dardaillon.

La séance est levée.

Le préfet
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Préambule

La Communauté d’agglomération Lunel Agglo a pour objectif d'aménager la zone d’activités « Les Portes du Dardaillon »
qui présente un caractere d’intérét général : sa vocation est de stimuler la création d’'emplois et de créer de la richesse
en implantant des entreprises ayant des activités de production, dans une perspective d'aménagement exemplaire et
d’économie de ressources de cet espace.

La maitrise fonciere de I'ensemble des terrains nécessaires a la réalisation de I'opération, d’une superficie d’environ 12
hectares, n’étant pas totalement finalisée, une acquisition par voie d’expropriation est prévue pour environ 3 hectares
restants.

Le site d’implantation est classé au Plan Local d’Urbanisme (PLU) de la commune de Lunel en zone |IAUe, ce qui nécessite
également la mise en ceuvre d’'une procédure de mise en compatibilité du PLU en application de l'article L.153-54 du
code de l'urbanisme. Lobjectif est de modifier les dispositions du PLU afin de permettre la réalisation de 'opération.

Le projet d’aménagement de la ZAC « Les Portes du Dardaillon » fait donc I'objet d’'une demande de déclaration d’utilité
publigue emportant mise en compatibilité du PLU de Lunel (MECDU) sur le secteur de Dardaillon, a l'initiative de la
Communauté d’agglomération Lunel Agglo, approuvée par délibération n°1472023 du conseil communautaire du 22
septembre 2023.

Lunel
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La future zone d’activités économiques « Les Portes du Dardaillon » est située a
Lunel, en limite et dans la continuité urbaine avec Lunel-Viel. Ce projet, inscrit
dans les investissements de la mandature, vise a accueillir entre 30 a 50
entreprises et générer entre 250 a 300 emplois directs. La cible sont des
activités de production avec salariés et peu délocalisables. La création de la ZAC
date du 22 septembre 2023.

Les objectifs de ce projet sont :

Permettre un aménagement de qualité afin de répondre aux besoins
d’implantation et/ou de développement des entreprises

Participer au développement des emplois locaux et a la réduction du
chémage local

Rapprocher les lieux de travail et d’habitat dans une logique de
préservation des ressources

Proposer un aménagement tenant compte du projet de déviation de la RN
113 avec la réalisation d’une voie de desserte principale

Préserver I'équilibre financier de |opération : 3 phases de
commercialisation par tranches de 7 lots
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Presentation générale du projet &= Les déplacements

* Répondre aux demandes des entreprises

A/
. . ., N7
locales, favoriser les entreprises avec salariés ;'\gsi.;- Le paysage 2\ |'architecture et
et sécuriser les cessions I'urbanisme

* Afficher un aménagement exemplaire et
faire preuve d’efficience dans l'utilisation du
foncier

* Offrir des solutions aux artisans : batiment
mutualisé et sortir de la logique 1 parcelle =
1 entreprise sauf exception

* Connecter la zone au maillage existant toute
mobilité confondue, anticiper les flux de
transport de la future déviation

* Intégrer les enjeux énergétiques : le site
présente des potentialités au moins pour le
solaire ; il sera également nécessaire de se
protéger des vents dominants.
















































































































EXR Direction des relations avec les collectivités locales
PREFET , Bureau de |'environnement
DE 'HERAULT

Liberté

Egalité
Fraternité

Montpellier, le 26 novembre 2024

ARRETE PREFECTORAL n°2024.11.DRCL.0578

portant ouverture d’enquétes publiques conjointes préalables a la déclaration
d‘uvtilité publique emportant mise en compatibilité du plan local d'urbanisme de la
commune de Lunel, et la cessibilité des immeubles batis ou non batis nécessaires au
projet d'aménagement de la ZAE les portes du Dardaillon

Le préfet de I'Hérauit

VU le Code de I'environnement ;

VU le Code général des collectivités territoriales ;

VU le Code de l'urbanisme ;

VU e Code de la voirie routiére ;

VU le Code des relations entre le public et [‘administration ;
VU le Code de I'expropriation pour cause dutilité publique ;

VU larrété préfectoral n° 2023.10.DRCL.0477 du 09 octobre 2023 portant délégation de signature de
Monsieur Frédéric POISOT, secrétaire général de la préfecture de I'Hérault ;

VU la délibération du 16 mai 2024 par laquelle le conseil de Lunel Agglo approuve le dossier d’enquéte
préalable ala Déclaration d'Utilité Publique valant Mise en Compatibilité du PLU de Lunel
concomitamment a I'enquéte parcellaire et demande l'ouverture d’une enquéte publique conjointe -
Zone d'activités ‘Les portes du Dardaillon’, '

VU [avis émis le 5 septembre 2024 par la mission régionale d’autorité environnementale Occitanie et le
mémoire en réponse du maitre d‘ouvrage ;

VU les dossiers présentés par Lunel Agglo pour étre soumis & la procédure d’enquéte publique ;

VU la réunion d'‘examen conjoint qui s'est tenue le mardi 5 novembre 2024 concernant la mise en
compatibilité du plan local d'urbanisme de la commune de Lunel dans le cadre du projet susvisé ;

VU la décision n° E24000105/34 du 10 septembre 2024 de la présidente du tribunal administratif de
Montpellier désignant madame Anne BOUCHE-FLORIN en qualité de commissaire enquéteur ;

SUR proposition du secrétaire général de la préfecture de I'Hérault ;

Préfecture de I'Hérault

Place des Martyrs de la Résistance

34062 MONTPELLIER Cedex 2

Modalités d'accueil du public : www.herault.qouv.fr/
@Prefet34



ARRETE :

ARTICLE 1: Il sera procédé du lundi 13 janvier 2025 3 09h00 au vendredi 21 février 2025 3 17h00, soit
durant 40 jours consécutifs, & une enquéte publique préalable 3 la déclaration d'utilité publique
emportant mise en compatibilité du plan local d'urbanisme et, la cessibilité des parcelles nécessaires au
projet d’'aménagement de la ZAE les portes du Dardaillon sur la commune de Lunel.

L'opération a pour objet la création d’une zone d'activités économiques (ZAE) « les portes du Dardaillon
sur la commune de Lunel qui permettra un aménagement de qualité afin de répondre aux besoins
d’'implantation ou de développement d‘entreprise.

ARTICLE 2: La personne responsable du projet auprés de laquelle des renseignements peuvent é&tre
demandés est madame Carole GUILLET-VALLAT, directrice du service développement économique de

Lunel Agglo : c.guillet@lunelagglo.fr / 04 67 83 51 48 .

ARTICLE 3: Le commissaire enquéteur, désigné par le tribunal administratif de Montpellier, pour
conduire cette enquéte publique est madame Anne BOUCHE-FLORIN.

ARTICLE 4:

Dossiers d’enquétes :

Pendant toute la durée de I'enquéte, les dossiers comprenant notamment I'étude d‘impact, l‘avis de
I'autorité environnementale et le mémoire en réponse, seront déposés et consultables du lundi 13
janvier 2025 4 09h00 au vendredi 21 février 2025 4 17h00 dans chacune des mairies concerndes aux
jours et heures d’ouvertures habituels précisées ci-apres :

Lunel Lunel-Viel
| 121
240 avenve Victor HUGO avenue du parc
34 400 Lunel 34 400 Lunel-Viel

TDul_ur;di au vendredi de 8h00 3 12h00 et de 13h30 Du lundi au vendredi de 8h30 12h00 et de 14h00 3
517h30 17h00

- sur le site internet du registre dématérialisé, au lien suivant :
https://www.democratie-active.fr/dupmeclesportesdudardaillon/

- sur le site Internet des services de I'Etat dans I’Hérault au lien suivant :
www.herault.gouv.fr/Publications/Consultation-du-public/Enquetes-publiques2

- au moyen du point numérique pour les usagers dans le hall d’accueil de la préfecture de I'Hérault,
accessible sur rendez-vous auprés du bureau de I'environnement téléphone
0467 616161

Observations et Qrogositibns :

Le public pourra déposer ou transmettre ses observations et propositions durant I'enquéte, du lundi 13
janvier 2025 a 09h00 au vendredi 21 février 2025 4 17h00 :

- sur les registres d'enquétes déposés aux mairies de Lunel siége de l'enquéte et Lunel-Viel, aux
horaires susvisés,

- par correspondance au commissaire enquéteur ;

« ZAE les portes du Dardaillon »
240 avenue Victor HUGO
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34 400 Lunel

- les déposer par voie électronique  l'adresse suivante :
https://www.democratie-active.fr/dupmeclesportesdudardaillon/

Le commissaire enquéteur se tiendra a la disposition du public comme suit :

Lunel . Lunel-Viel -
Mardi 14 janvier 2025 de 13h30 & 17 h 30 Vendredi 24 janvier 2025 de 14h00 3 16h00 |
vendredi 24 janvier 2025 de 17h00 3 19h00 vendredi 21 février 2025 de 8h30 3 12h00
samedi 15 février 2025 de 9h00 3 13h00
| vendredi 21 février 2025 de 13h30 4 17h00 | i -

Il pourra également recevoir, sur rendez-vous, toute personne qui en fera la requéte.

ARTICLE 5: En ce qui concerne l'enquéte parcellaire, la notification individuelle du dépét du dossier &
la mairie est faite par I'expropriant, par lettre recommandée avec demande d’avis de réception, aux
propriétaires figurant sur la liste établie conformément a l'article R. 131-3, lorsque leur domicile est
connu d‘aprés les renseignements recueillis par l'expropriant ou 3 leurs mandataires, gérants,
administrateurs ou syndics.

La notification du présent arrété aux propriétaires concernés sera faite également en vue de
I'application des articles L. 311-1 3 L. 311-3 et R. 31141 & R. 311-3 du Code de I'expropriation.

ARTICLE 6:

Publicité en mairie et sur site

Quinze jours au moins avant le début de la procédure d’enquéte et pendant toute sa durée et sauf
impossibilité matérielle, il sera procédé par les soins du maftre d’ouvrage, 3 ses frais, 3 I'affichage de
I'avis sur les panneaux d‘affichage administratif et sur les lieux prévus pour la réalisation du projet. Ces
affiches doivent é&tre visibles et lisibles de 1a ou, s'il y a lieu, des voies publiques et &tre conforme aux
caractéristiques et dimensions fixées par arrété du ministre chargé de l'environnement.

Les communes de Lunel et Lunel-Viel devront publier par voie d‘affiche I'avis d’enquéte dans les mémes
délais et éventuellement par tout procédé. L'accomplissement de cette mesure de publicité incombe
aux maires qui devra le certifier.

Publicité dans Ia presse

Cette enquéte sera également annoncée, quinze jours au moins avant son ouverture par les soins du
Préfet de I'Hérault et aux frais du demandeur, dans deux journaux locaux ou régionaux diffusés dans le
département de I'Hérault et rappelée au plus tard dans les huit premiers jours de l'enquéte.

Publicité sur le site internet
Quinze jours au moins avant le début de I'enquéte publique et pendant toute sa durée, l'avis au public
sera publié sur le site Internet des services de I'Etat (www.herault.gouv.fr) .

ARTICLE 7 : Toute personne en faisant la demande auprés de la préfecture pourra a ses frais, obtenir
communication du dossier a la Direction des Relations avec les Collectivités Locales — Bureau de
I'Environnement, dés la publication de lavis d’enquéte.

ARTICLE 8 : A I'expiration du délai fixé 3 l'article 1 du présent arrété, les registres sont clos par chacun

des maires concernés et transmis dans les 24 heures au commissaire enquéteur avec le dossier
d’enquéte. Le commissaire enquéteur rencontrera, dans un délai de huit jours, le responsable du projet
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et lui communiquera les observations écrites et orales consignées dans un procés-verbal de synthése. Le
_responsable du projet dispose d’un délai de quinze jours pour produire ses observations.

Dans un délai de trente jours a compter de la cléture de 'enquéte, le commissaire enqueteur établira un’
rapport relatant le déroulement de I'enquéte et consignera, dans un document séparé, ses conclusions
motivées en précisant si elles sont favorables, favorables sous réserve ou défavorables.

ARTICLE 9 : Le commissaire enquéteur transmettra I exemplalre des dossiers enquétes déposés au siége
de Ienquete accompagné du ou des registres et pieces annexées, avec le rapport et les conclusions
motivées a la préfecture de I’'Hérault — Direction des Relations avec les Collectivités Locales - Bureau de
I’Environnement, 34 place des Martyrs de la Résistance 34 062 Montpellier cedex 2.

Le rapport et les conclusions motivées du commissaire enquéteur seront tenus 3 la disposition du
public pendant une durée d'un an a compter de la cléture de I'enquéte publique dans les mairies
concernées.

lls seront également déposés sur le site Internet des services de I'Etat dans I‘Hérault
www.herault.gouv.fr durant le méme délai.

ARTICLE 10 : A l'issue de I'enquéte publique, Lunel Agglo sera appelée & se prononcer dans un délai qui
ne peut excéder six mois, par une déclaration de projet sur I'intérét général du projet d’aménagement
de la ZAE les portes du Dardaillon sur son territoire.

La commune de Lunel sera également amenée 3 se prononcer sur la mise en compatibilité du.plan local
d‘urbanisme. En I'absence de délibération dans un délai de deux mois, elle sera réputée avoir donné un
avis favorable.

ARTICLE 11: A l'issue de l'enquéte publique la décision prise par le préfet de I'Hérault susceptible
d’intervenir, est soit la déclaration d'utilité publique emportant la mise en compatibilité du plan local
d’urbanisme de la commune de Lunel et la cessibilité des immeubles batis ou non batis nécessaires au
projet, soit des refus.

ARTICLE 12 : Le secrétaire général de la préfecture de I'Hérault, le président de Lunel agglo, les maires
de Lunel, Lunel-Viel et le commissaire enquéteur, sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de
I'exécution du présent arrété.

Le secrétalre general

Frédéric POISOT
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Ex
PREFET
DE 'HERAULT

Liberté
Egalité
Fraternité

AVIS D'ENQUETE PUBLIQUE

portant ouverture d’enquétes publiques conjointes préalables a la déclaration
d’utilité publique emportant mise en compatibilité du plan local d’'urbanisme de la
commune de Lunel, et la cessibilité des immeubles batis ou non batis nécessaires au
projet d'aménagement de la ZAE les portes du Dardaillon

Il sera procédé du lundi 13 janvier 2025 a 09h00 au vendredi 21 février 2025 a 17h00, soit durant 40 jours
consécutifs, a une enquéte publique préalable a la déclaration d‘utilité publique emportant mise en
compatibilité du plan local d'urbanisme et, la cessibilité des parcelles nécessaires au projet
d’aménagement de la ZAE les portes du Dardaillon sur la commune de Lunel.

L'opération a pour objet la création d'une zone d’activités économiques (ZAE) « les portes du Dardaillon
sur la commune de Lunel qui permettra un aménagement de qualité afin de répondre aux besoins
d’'implantation ou de développement d’entreprise.

La personne responsable du projet auprés de laquelle des renseignements peuvent étre demandés est
madame Carole GUILLET-VALLAT, directrice du service développement économique de Lunel Agglo :
c.guillet@lunelagglo.fr /| 04 67 83 5148 .

Le commissaire enquéteur, désigné par le tribunal administratif de Montpellier, pour conduire cette
enquéte publique est madame Anne BOUCHE-FLORIN.

Dossiers d’enquétes :

Pendant toute la durée de lI'enquéte, les dossiers comprenant notamment I'étude d'impact, l'avis de
I'autorité environnementale et le mémoire en réponse, seront déposés et consultables du lundi 13
janvier 2025 a 09h00 au vendredi 21 février 2025 a 17h00 dans chacune des mairies concernées aux
jours et heures d'ouvertures habituels précisées ci-apres :

Lunel Lunel-Viel
240 avenue Victor HUGO 121 avenue du parc
34 400 Lunel 34 400 Lunel-Viel

Du lundi au vendredi de 8h00 a 12h00 et de 13h30 | Du lundi au vendredi de 8h30 12h00 et de 14h00 a
a17h30 17h00

- sur le site internet du registre dématérialisé, au lien suivant :
https://www.democratie-active.fr/dupmeclesportesdudardaillon/

- sur le site Internet des services de I’'Etat dans I'Hérault au lien suivant :
www.herault.gouv.fr/Publications/Consultation-du-public/Enquetes-publiques2

- au moyen du point numérique pour les usagers dans le hall d’accueil de la préfecture de I'Hérault,
accessible  sur rendez-vous auprés du bureau de l'environnement téléphone
04 67 616161.


mailto:c.guillet@lunelagglo.fr
http://www.herault.gouv.fr/Publications/Consultation-du-public/Enquetes-publiques2
https://www.democratie-active.fr/dupmeclesportesdudardaillon/
https://www.google.fr/url?sa=t&source=web&rct=j&opi=89978449&url=/maps/place//data%3D!4m2!3m1!1s0x12b69f0a8b22137b:0x7ff978770ad6ea42%3Fsa%3DX%26ved%3D1t:8290%26ictx%3D111&ved=2ahUKEwjux_iMmtmJAxUXV6QEHTZxCpAQ4kB6BAg0EAM&usg=AOvVaw1eheqcVN2uf30WFuaMPVtU
https://www.google.fr/url?sa=t&source=web&rct=j&opi=89978449&url=/maps/place//data%3D!4m2!3m1!1s0x12b69f0a8b22137b:0x7ff978770ad6ea42%3Fsa%3DX%26ved%3D1t:8290%26ictx%3D111&ved=2ahUKEwjux_iMmtmJAxUXV6QEHTZxCpAQ4kB6BAg0EAM&usg=AOvVaw1eheqcVN2uf30WFuaMPVtU
mailto:c.guillet@lunelagglo.fr

Observations et propositions :

Le public pourra déposer ou transmettre ses observations et propositions durant I'enquéte, du lundi 13
janvier 2025 a 09h00 au vendredi 21 février 2025 a 17h00 :

- sur les registres d’enquétes déposés aux mairies de Lunel siege de I'enquéte et Lunel-Viel, aux
horaires susvisés,
- par correspondance au commissaire enquéteur :
« ZAE les portes du Dardaillon »

240 avenue Victor HUGO
34 400 Lunel

- les déposer par voie électronique a l'adresse suivante :
https://www.democratie-active.fr/dupmeclesportesdudardaillon/

Le commissaire enquéteur se tiendra a la disposition du public comme suit :

Lunel Lunel-Viel
Mardi 14 janvier 2025 de 13h30 217 h 30 Vendredi 24 janvier 2025 de 14h00 a 16h00
vendredi 24 janvier 2025 de 17h00 a 19h00 vendredi 21 février 2025 de 8h30 a 12h00

samedi 15 février 2025 de 9h00 a 13h00
vendredi 21 février 2025 de 13h30 a 177h00

Il pourra également recevoir, sur rendez-vous, toute personne qui en fera la requéte.

Le rapport et les conclusions motivées du commissaire enquéteur seront tenus a la disposition du
public pendant une durée d'un an a compter de la cléture de I'enquéte publique dans les mairies
concernées.

lls seront également déposés sur le site Internet des services de I'Etat dans I'Hérault
www.herault.gouv.fr durant le méme délai.

A l'issue de I'enquéte publique la décision prise par le préfet de I'Hérault susceptible d’intervenir, est
soit la déclaration d'utilité publique emportant la mise en compatibilité du plan local d’urbanisme de la
commune de Lunel et la cessibilité des immeubles batis ou non batis nécessaires au projet, soit des
refus.


http://www.herault.gouv.fr/
https://www.democratie-active.fr/dupmeclesportesdudardaillon/



