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CO n Se II Com m u n a Uta i re ID : 034-243400520-20250410-1002025-DE | :
Délibération n°1002025 -Lunell

Jeudi 27 mars 2025 — 17h00 a gg

UNE TERRE DE LIENS

L’an deux mille vingt-cing et le 27 mars a 17h00, le conseil de la Communauté d’Agglomération Lunel Agglo, diment
convoqué, s'est réuni en session ordinaire, salle Michel Galabru, commune de Saturargues, sous la présidence de
monsieur Jérdme BOISSON, 1° Vice-Président de ladite Communauté.

Nombre de membres en exercice : 47

Présents: MM. Loic FATACCIOLI, Jacques GRAVEGEAL, Denis DEVRIENDT, Patrick MARY, Mme Véronique MICHEL,
M. Stéphane DALLE, Mme Paulette GOUGEON, M. Pascal CHABERT, Mme Catherine MOREL-SAVORNIN, M. Jean-Pierre
BERTHET, Mme Viviane BONFILS, MM. Michel GALKA, Stéphane ALIBERT, Laurent GRASSET, Michel CRECHET, Noureddine
BENIATTOU, Mmes Danielle RAZIGADE, Julia PLANE, MM. Claude CHABERT, Fabrice FENOY, Mme Marie PELLET LAPORTE,
MM. Norbert TINEL, Florian TEMPIER, David COULOMB, Francis GARNIER, Jean-Jacques ESTEBAN, Mme Dominique
LONVIS, MM. Laurent AJASSE, Christophe CALVET, Yves PERSON, Mmes Martine DUBAYLE CALBANO, Isabelle DE
MONTGOLFIER, M. Jéréme BOISSON et Mme Cécile VASSE.

Absents Représentés : Mme Karine NADAL représentée par Loic FATACCIOLI, M. Pierre SOUJOL représenté par Jéréme
BOISSON, Mme Sylvie THOMAS représentée par Michel CRECHET, Mme Marie PAPAIX représentée par Paulette
GOUGEON, Mme Isabelle AUTIER représentée par Stéphane ALIBERT, Mme Annabelle DALLE représentée par Pascal
CHABERT, Mme Corine POLERI représentée par Jean-Pierre BERTHET, M. Cyril BARBATO représenté par Danielle
RAZIGADE, M. Patrice SPEZIALE représenté par Jean-Jacques ESTEBAN, Mme Anne-Sophie DIAZ représentée par David
COULOMB, Mme Julie CROIN représentée par Florian TEMPIER, M. Yves QUESADA représenté par Denis DEVRIENDT et
Mme Joélle RUIVO représentée par Laurent AJASSE.

Secrétaire de séance : Mme Martine DUBAYLE-CALBANO.

Objet: Participation financiére a I'Opération Programmée d’Amélioration de I'Habitat-Renouvellement
Urbain (OPAH-RU) de Lunel

Madame Isabelle De Montgolfier, Vice-Présidente déléguée a I’Aménagement du Territoire, expose au
conseil que la commune de Lunel a été retenue par I'Etat pour bénéficier du programme national Action Cceur
de Ville qui vise a apporter son soutien au développement des villes moyennes considérées comme un maillon
indispensable de la structuration du territoire francais entre I'espace rural et les grandes agglomérations. Lunel
Agglo est signataire de la convention cadre pluriannuelle correspondante depuis 2018, son projet de territoire
étant en parfaite cohérence avec ce programme notamment dans la volonté de s’affirmer davantage entre les
métropoles de Nimes et Montpellier avec Lunel comme péle d’attractivité. A ce stade, aucune participation
financiére n'avait été engagée.

La stratégie territoriale Action Coeur de Ville est basée sur le Projet de Renouvellement Urbain (PRU).

Récemment, la convention cadre pluriannuelle s’est transformée par avenant en Opération de Revitalisation
de Territoire (ORT), dispositif permettant de bénéficier d’un ensemble d’outils juridiques : instauration de droit
de préemption, exonération d'autorisation d’exploitation commerciale, suspension des projets commerciaux
en dehors des secteurs d’intervention, permis d’aménager multisites, maintien des services publics...

Afin de gagner en efficacité dans le secteur le plus en difficulté, la commune de Lunel s’est engagée dans des
opérations de réhabilitation du centre-ville en langant sa premiére OPAH-RU (Opération Programmée
d’Amélioration de I'Habitat-Renaouvellement Urbain) en 2005 et en choisissant un périmétre plus restreint que
celui de I'ORT/Action Ceeur de Ville.

L'OPAH RU n°3 se termine en mars 2025 et la ville de Lunel a manifesté sa volonté de lancer une 42™ QPAH-
RU pour 5 années supplémentaires, soit sur la période 2025-2029.
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Une OPAH-RU a vocation a étre déployée sur des territoires urbains confrontés a des problémes dinsaruprite
de I'habitat, de friches urbaines, de vacance et d’extréme vétusté qui entrainent de graves de
dysfonctionnements urbains et sociaux menant a une dévalorisation de I'immobilier et a une dégradation
significative du cadre de vie des habitants. Plus encore que toute OPAH, 'OPAH-RU integre nécessairement un
volet urbain, un volet immobilier, un volet social, des actions fonciéres et en tant que de besoin des actions
coordonnées de lutte contre I'habitat indigne (insalubre) et des actions dans le domaine économique. Elle
nécessite la mise en place d’une mattrise d’ouvrage complexe de par sa nature et son ampleur qui impose de
distinguer la phase d’études de la phase opérationnelle.

Contrairement aux contrats précédents, la commune de Lunel souhaite, pour I'OPAH-RU 2025-2029, solliciter
Lunel Agglo en qualité de partenaire financier au méme titre que '’ANAH et le Département de I'Hérault.
L’évaluation de FOPAH RU 2020-2024 (prorogée jusqu’a mars 2025 pour coincider avec la durée de I'ORT) fait
ressortir un bilan qualitatif encourageant méme si les résultats quantitatifs sont en demi-teinte. En effet, les
objectifs étaient ambitieux mais se donnaient les moyens d’atteindre des cibles dures dans le but d’obtenir
rapidement des résultats (fagades, espaces publics) mais également de préparer le long terme (organisation
des copropriétés, repérage des logements indignes...). Tous résultats chiffrés confondus (travaux PO et PB,
copropriétés, facades et vitrines) I'OPAH RU n°3 atteint 42% des objectifs.

Fort de ce constat partagé, les différents partenaires de 'OPAH RU n°3, ont souhaité reconduire un nouveau
programme qui s'inscrit dans la dynamique de réhabilitation engagée lors des années précédente.

Ainsi, 'OPAH RU 2025-2029 se basera sur les invariants suivants :
1 - Vers une nouvelle architecture des aides :
- S’adapter aux nouvelles aides ANAH suite a la réeforme,
- Versdes aides PO/PB « équitables » plutdt que « égalitaires » : aides renforcées pour les LOC 2 et
LOC 3,
- Anticiper 'évolution des aides départementales en fonds propres (mi dec.),
- Proposer une contribution de la part de Lunel Agglo.
2 - Créer un périmétre renforcé, en s"appuyant sur le principe CRO :
- Rendre le dispositif encore plus incitatif sur les parties privatives (aides majorées ville),
- Favoriser le réinvestissement de biens vacants (primes),
- Initier de nouvelles aides en parties communes (nouvelles aides ville),
- Cordonner la requalification immabiliére avec celle sur les espaces publics et commerces.
3 - Poursuivre et coordonner les outils coercitifs et opérations de recyclage :
- Vers une concession d’aménagement sur les flots Pharmacie et Libération,
- Accentuer les objectifs d’Opérations de Restauration Immobiliere (ORI),
- Développer I'accompagnement social et le relogement (création et gestion des logements tiroir,
accompagnement des ménages).
4 - Renforcer 'accompagnement aux copropriétés :
- Mise en ceuvre d’outil d’accompagnement (POPAC / GUP...),
- Développer I'ingénierie et 'accompagnement financier a la structuration / organisation des
copropriétés.

Depuis 2018, Lunel Agglo, anciennement Communauté de Communes du Pays de Lunel, participe au
Programme d’Intérét Général Départemental en s’articulant et en complétant les opérations localement mises
en place. A ce titre, elle n’intervenait pas financierement sur les périmétres OPAH-RU et Action Ceeur de Ville
de la commune de Lunel qui sont hors périmeétre d’'intervention PIG.

L’OPAH-RU 2025-2029 se veut plus ambitieuse et nécessite aujourd’hui I'intervention financiére de Lunel Agglo
en complément de celles de la commune, de ANAH et du Département. En effet, la commune de Lunel
constitue un pdle d’attractivité incontestable pour le territoire intercommunal.

Par ailleurs, cette démarche s’inscrit dans les actions 7 « Lutter contre I'habitat indigne » et 8 « Accompagner
les actions du renouvellement urbain du cceur de ville de Lunel » du PLH.

La convention d’OPAH-RU 2025-2029 signée avec les différents partenaires prévoit une participation financiere
de 239 500 €, soit 47 900 € par an, pour Lunel Agglo dans des conditions similaires a celles fixées pour le PIG.



Monsieur le 1°" Vice-Président demande au conseil de se prononcer.

Oui I'exposé de Madame la Vice-Présidente et aprés en avoir délibéré, le conseil a I'unanimité des votants,
2 abstentions (Mme Julia Plane et M. Claude Chabert) :

APPROUVE la participation financiére de Lunel Agglo a I'Opération Programmée d’Amélioration de |'Habitat-
Renouvellement Urbain (OPAH-RU) de Lunel 2025-2029, a hauteur de 239 500 €, soit 47 900 € par an,

AUTORISE Monsieur le Président a signer toutes les pieces se rapportant a ce dossier.

Ainsi fait et délibéré les jour, mois et an susdits,
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La présente délibération peut faire I'objet d’un recours devant le tribunal administratif de Montpellier, dans un délai de deux mois & compter de sa

publication.
Dans ce méme délai, un recours gracieux peut étre déposé devant I'autorité territoriale, cette démarche suspendant le délai de recours contentieux qui
recommencera 3 courir soit :

- acompter de [a notification de la réponse de |'autorité territoriale ;

- deux mois aprés I'introduction du recours gracieux en I'absence de réponse de I'autorité territoriale pendant ce délai.

- LeTribunal administratif peut &tre saisi par I'application informatique « Télérecours citoyens » accessible par le site Internet www.telerecours.fr

Communauté d’Agglomération Lunel Agglo
152, chemin des merles - CS 90229 — 34 403 LUNEL Cedex
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