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ENTRE

Lunel Agglomération, représentée par son Président, Monsieur Pierre SOUJOL, dlment autorisé par délibération du Conseil
Communautaire du 26 septembre 2024,

et désignée dans ce qui suit par les mots « la Collectivité » ou « le Mandant » ou « la Collectivité mandante »
D'UNE PART,
ET
La Société Publique Locale L'OR AMENAGEMENT,
Société Anonyme au capital de 320 142,94 €,
ayant son siége soclal Place de la Libération Charles De Gaulle, 34130 MAUGUIO,
- Immatriculée a 'INSEE
Numéro SIRET : 378 358 733 00046
Code la nomendature d'activité frangaise (NAF) : 4110C

- Numéro d'identification au registre du commerce : N° 378 358 723

représentée par Monsieur Yvon BOURREL, son Président Directeur Général en vertu des pouvoirs qui lufont 4té délégués par le Consell
d’Administration du 6 octobre 2020,

et désignée dans ce qui suit par les mots « a SPL» ou « le titulaire » ou « le mandataire »

Compagnie : NA Insurance Company Limited
N° Police : FRCAS 10245817

D’AUTRE PART,

IL EST CONVENU CE QUI SUIT :
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IL EST D’ABORD EXPOSE CE QUI SUIT :

Situéd sur un axe majeur de développement entre Nimes et Montpellier, Lunel Agglomération compte 18 zones
d’activités économigues dont 10 intercommunales.

Son positionnement, « entre-deux », et sa bonne desserte favorisent son attractivité économique.

Le territoire est néanmoins marqué par une raréfaction de son foncier économique d’'une part et un phénoméne de
vleillissement ainsi que de mutation de certaines de ces zones d’activités économiques d’autre part.

Ces deux phénoménes combinés ont conduit, au fil des années, & une inadaptation de certaines infrastructures ainsi
gu’'a l'apparition et au développement d’activités « non productives » ne répondant pas nécessairement 3 la vocation
initiale de ces zones et ne permettant pas de répondre aux besoins des PME/PMI,

Aussi, la stratégie de développement économique de Lunel Agglomération, conformément au SCOT approuvé par
délibération du 9 février 2023, vise en priorité a requalifier, conforter et densifier les polarités existantes afin d’en éviter
le déclassement et d’en renforcer Fattractivité.

Pour répondre a cet enjeu stratégique, en 2023, Lunel Agglomération a initié une réflexion en langant une étude qui a
permis d’évaluer le potentiel de requalification, de densification et de gestion de 5 zones d’activités économiques
structurantes, situées le long de la N113 sur les communes de Lunel et Lunel-Vigl :

- Le Roucagnler — commune de Lune! Viel

- Les Fournels 1 - commune de Lunel

- Les Fournels 2 — commune de Lunel

- Luneland - commune de Lunel

- Le Levant — commune de Lunel

Cette étude a consisté & évaluer, a travers un diagnostic, les potentialités de ces zones pour :
1. optimiser le foncier au travers de Vimplantation de nouvelles activiiés et permetire aux entreprises
existantes de se développer (densification, relocalisations, ...)
2. améliorer leur fonctionnement (circulation, stationnement, services) et valoriser leur image (trame verte,
signalétigue, ...)

Elle a permis, sur la base d'une analyse spatiale et économique, suivie d’une synthise des potentialités et contraintes
par zone, d'éclairer fa collectivité pour lui permettre une hiérarchisation des enjeux et une priorisation de ses
interventions dans le cadre de sa stratégie de développement éconemique,

Aux termes de cette étude, la zone des Fournels 1 est ressortie comme devant &tre priorisée.

Initiée dans les années 70, elle apparait comme celle présentant le plus d’enjeux et offrant le plus de potentiel en termes
de leviers d'intervention, tant sur leur fonctionnement urbain que sur 'optimisation de la gestion des surfaces
privatives,

Partant de ce constat, Lunel Agglomération souhalte se faire accompagner par fa SPL L'Or Aménagement pour mener &
bien les études qui permettront de définir les conditions de falsabilité technique, administrative et financiére de la
redynantisation de cette zone,

Le présent contrat présente un caractére mixte. A titre principal, il constitue un mandat d’études préalables qui pourra
le cas échéant &tre suivi d’un nouveau mandat portant sur la phase opérationnelle et le suivi des travaux de
requalification des espaces publics qui en découleront, A titre accessoire, le titulaire pourra toutefois [Ui-méme exécuter
certaines prestations d'études spécifiques en qualité d'assistant & maitrise o’ ouvrage selon les modalités définies aux
présentes.

Ces études comporteront, tels que définis au présent contrat :

- des missions fonciéres et de veille

- les &tudes préalables & la requalification des espaces publics de ces zones

- unaccompagnement pour le financement de cette requalification

- unaccompagnement a l'animation.
Lles travaux concerneront la requalification des équipements publics d'infrastructures (VRD et espaces verts)
programmés a l'lssue des études.
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ARTICLE1- OBIJET DU MANDAT ET ATTRIBUTIONS DU
MANDATAIRE

1.1. Objet du mandat
Dans le cadre de sa politique de développement économique, le Mandant envisage de réaliser sur son territoire, une
opération destinée a requalifier et redynamiser la zone d'activités Les Fournels 1.

En vue de définir et de mettre en ceuvre les outils réglementaires d'actions et de veille fonciére d’une part, de définir
les conditions de faisabilité technique, administrative et financiére de cette redynamisation et d’en préciser les
modalités de réalisation d’autre part, le Mandant a décidé de lancer un programme d'études préalables. Afin de
permettre une fiabilisation et sécurisation du projet, les études prévues au titre du présent mandat pourront étre
menées jusqu’en phase AVP.

Le présent mandat a pour objet conformément aux dispositions de I'article 2422-6 du code de la commande publique
de confier au mandataire, qui I'accepte, le soin de réaliser les missions du présent mandat détaillées ci-dessous.

Le mandat a pour objet, en application des dispositions des articles L.300-3 du code de |'urbanisme et 1984-etsuivants
du-cedecivil, de confier au mandataire la représentation du Mandant pour |'accomplissement en son nom et pour son
compte de tous les actes juridiques nécessaires, dans la limite des attributions définies ci-dessous, en vue de faire
réaliser des études préalables telles que définies ci-aprés.

Conformément aux dispositions de I'article L2422-8 du code de la commande publique, le mandataire est soumis a
I'obligation d’exécution personnelle du mandat. De ce fait, la subdélégation est interdite.

En plus de ses missions de mandataire, le titulaire pourra de fagon accessoire étre amené a assurer la réalisation des
missions d’études spécifigues suivantes telles que définies a I'article 1.2 ci-dessous :

- Accompagnement dans la définition et la mise en ceuvre des outils réglementaires d'actions et de veille
fonciéres,

- Accompagnement a la mise en place des financements

1.2. Attributions du mandataire
Le mandataire exercera les attributions suivantes, telles que détaillées dans le présent mandat et I'annexe 1 ci-jointe :

a) Recueil des objectifs de |a collectivité et fixation des conditions du ban déroulement des études.

b) Accompagnement dans la définition et la mise en ceuvre des outils réglementaires d'actions et de veille
foncieres

c) Accompagnement a la mise en place des financements
d) Relation avec I'Etablissement Public Foncier d'Occitanie (EPFO) :

Accompagnement et assistance a la mise en place d’une convention d"anticipation fonciére (détermination
du périmétre, enveloppe financiére, subventions)

Accompagnement et suivi des études menées par I'EPFO dans le cadre de ladite convention

e) Préparation du choix des prestataires, signature des marches d’études et de maitrise d’ceuvre au nom et
pour le compte du Mandant aprés approbation du choix des prestataires par celui-ci, gestion des marchés.

Pour la passation et I'exécution des marchés, le mandataire mettra en ceuvre les dispositions du code dela
commande publique applicables au Mandant ainsi que celles retenues par ce dernier.

f) Plus généralement, assurer une mission de coordination de I'ensemble des études ponctuelles confiées a des
tiers, et d’information permanente du Mandant sur I'état d'avancement des études

g) Gestion financiére et comptable de I'opération
h) Animation et pilotage général :
o Préparation et participation aux réunions technigues (COTEC, coordination Agglo / communes,...)
Sur la base de 6 réunions maximum par année d’exécution

o Préparation et participation aux réunions avec les élus (COPIL, bureau, commission, ...)

Mandat d’études préalables— L'OR AMENAGEMENT / LUNEL AGGLOMERATION
6/27



Sur la base de 4 réunions maximum par année d’exécution
o Préparation et participation aux autres réunions (partenaires sinstitutinnels, entrepises des ZAE, e dd

Sur la base de 2 réunions maximum par année d’exécution

En aucun cas, le mandataire ne pourra agir en justice, tant en demande qu'en défense, pour le compte de |a
Collectivité mandante. Cette interdiction vise notamment les actions contractuelles, sauf en cas d'urgence, pour les
actions conservatoires et interruptives de déchéance relatives aux missions confiées.

Une partie des missions ci-dessus sera réalisée par le titulaire en qualité d’assistant & maitre d’ouvrage sur émission de
bons de commande par la collectivité au fur et & mesure de |'apparition des besoins :

b) Accompagnement dans la définition et la mise en ceuvre des outils réglementaires d’actions et de veille
fonciéres :

o B-4:analyse d'opportunité d'acquisition a partir du potentiel de recyclage et proposition de montage
o B-6:rédaction sursis a statuer
c) Accompagnement a la mise en place des financements
o C-2:instauration secteur de PUP
o C-3:mise en place et négociation de convention de PUP
o C-5: Montage dossiers de subventions

Chaque bon de commande précisera :

® |e contenu et les quantités des prestations a réaliser,

® |e montant du bon de commande,

® s'ilyalieu:

o
o
o]
o}
o

les conditions particuliéres d'exécution

les conditions particuliéres de livraison et d’admission,
les délais d'exécution

le lieu d'exécution

les documents a fournir

Le surplus des attributions du mandataire sera a réaliser dés lors que le présent mandat luj aura été notifié et sera entré
en vigueur selon les dispositions définies aux présentes.

1.3. Définition du contenu des études confiées au mandataire

Le Mandant confie au Mandataire le soin de faire réaliser les études préalables suivantes telles que précisées en annexe :

Etude urbaine : consultation et sélection d’un bureau d’études en charge de réaliser un diagnostic urbain et
établir un plan guide de la requalification de la zone, suivi de I’étude jusqu’a la finalisation du programme de
requalification, définition des conditions opérationnelles de mise en ceuvre (calendrier, plan de financement,
procédures réglementaires...)

Mise en place d'un cahier des prescriptions architecturales et environnementale a destination des
constructeurs : a partir du plan guide, le bureau d’études aura en charge d'établir un cahier des prescriptions
architecturales et environnementales ; document a la fois de médiation avec les porteurs de projet et & valeur
prescriptive, dans I'hypothése d’une annexion au PLU

Conseil architectural sur les projets de construction a enjeux a la demande de la collectivité, le mandataire
pourra aux cétes de I'architecte coordonnateur (membre de I'équipe de MOE), conseiller les porteurs de
projets afin d’optimiser leur projet au regard des objectifs du cahier de prescriptions.

Prestations techniques diverses (géométre, ...) : le mandataire aura en charge de consulter, sélectionner et
suivre les prestations connexes, nécessaires a |'exécution des études préalables (levé topographiques,
sondages géotechniques, géodétection des réseaux, ...)
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Par ailleurs, afin de fiabliliser le projet, le mandataire engagera les études de maitrise d’ceuvre jusqu'a |la phase AVP. Le
programme et I’enveloppe financiére prévisionnelle du projet auront été préalablement arrétés par la collectivité a
I'issue des études préalables afin de pouvoir lancer la consultation du marché de maitrise d'ceuvre.

1.4. FORME DES NOTIFICATIONS ET INFORMATIONS DU TITULAIRE

Pour les natifications au titulaire de ses décisions ou informations quifont courir un délai, la collectivité prévoit d'utiliser
toutes formes suivantes permettant d'attester de la date de leur réception :

- Remise contre récépissé daté
- Echanges dématérialisés avec une date certaine.

L"adresse électronique nécessaire aux notifications par échanges dématérialisés faites par la collectivité est la suivante
: contact@loramenagement.fr

- Lettre recommandée avec accusé de réception postal
- Lettre par porteur avec récépissé du titulaire
- Tout autre moyen permettant de donner date certaine.

Les notifications par voie postale sont faites a |'adresse suivante :
SPL L'Or Aménagement

43 Boulevard d'Estienne d'Orves

34130 MAUGUIO

1.5. REPRESENTATION DES PARTIES

Dés la notification du mandat, le titulaire et la collectivité désignent une ou plusieurs personne(s) physique(s),
habilitée(s) a les représenter pour les besoins de I'exécution du mandat et notifie cette désignation au maitre d’ouvrage
ou au titulaire du mandat.

En l'attente de cette désignation éventuelle et a défaut, les personnes physiques signataires du présent mandat sont
seules habilitées a les engager.

D’autres personnes physiques peuvent étre habilitées par le titulaire et la collectivité en cours d’exécution du mandat.

ARTICLE 2 - ENTREE EN VIGUEUR — DUREE DU MANDAT -
DELAIS D'EXECUTION DES ETUDES

2.1 La collectivité notifiera au titulaire le mandat d’études signé. Le mandat prendra effet a compter de la réception de
cette notification.

Le contrat expirera a I'achévement de la mission du mandataire qui interviendra dans les conditions prévues a |'article
9 ci-dessous.

Le mandataire, s'engage a faire toute diligence pour faire réaliser par des tiers et pour presenter au Mandant les études
confiées dans un délai de 24 mois & compter de |'entrée en vigueur du présent mandat.

2.2 Concernant les attributions que le titulaire pourra réaliser sur émission de bons de commande par la collectivité,
le délai maximal d’exécution de chacune d’entre elles est fixé dans le tableau ci-dessous.

Les délais dans lesquels la collectivité procédera a |'acceptation de chacune de ces prestations sont également fixés
dans le tableau ci-dessous. Ils courent & compter de |a date de remise de ces documents a la collectivité.

L'absence de réponse de la collectivité dans les délais vaut acceptation des documents.
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La collectivité n'a pas a aviser le titulaire des jours et heures de la vérification des documents remis pour acceptation.

Missions Délal Fait générateur Délai
d’exécution 8 d’acceptation
Analyse DIA 10 jours 1semaine
Avis sur opportunité d’acquisition d'une unité
fonciere (DIA, amiable,... } & partir du potentiel 1 mois
de recyclage et proposition de montage 15 jours

Notification du Bon

. . . . .
Rédaction d‘un projet de sursis & statuer 1 semaine de commande 1 semaine
Assistance & l'instauration d ‘un secteur de 1 mois
PUP et rédaction de [a délibération afférente | 2 mois

Rédaction et négociation d’une convention de 1 mois
PUP 2 mois

Montage d’un dossier de subvention 1 mois 1 mois

Documents fournis par le titulaire :
Les documents & remettre par le titulaire au cours de I'exécution du mandat sont remis sur le ou les supports

suivants :
U Support dématérialisé transmis par la voie électronique + 1 exemplaire papier
¢ Pour satisfaire a cette obligation tous les fichiers devront &tre compatibles avec les formats sulvants (texte &
adapter selon les circonstances)

- standard .zip
- Adobe® Acrobat® .pdf
- Rich Text Format .rtf
- .docou.xls ou .ppt
- lecas échéant, le format DWF
- ouencore pour les images bitmaps .bmp, .jpg, .gif
s Le titulaire est Invité a:
- nepas utiliser certains formats, notamment les ".exe".
- ne pas utiliser certains outils, notamment les "macros".
- traiter les fichiers constitutifs de ses études par un anti-virus.
¢  En cas de difficulté de récupération ou détection de virus, le titulaire devra prendre toutes les mesures nécessaires
pour transmettre au maitre d’ouvrage, 'ensemble de ces données soit par la voie électronique, soit sur un support
physique électronique lisible et sain dans un délai de 10 jours. En cas de retard dans la transmission de ce support,
le maitre d’ouvrage se réserve, sil y a lieu, 'application de pénalités de retard. Il appartiendra au titulaire de
s’assurer que la transmission de ces documents sous la forme dématérialisée a bien été effectuée auprés des
intéressés.

ARTICLE 3 - DETERMINATION DE L'ENVELOPPE FINANCIERE A
ENGAGER PAR LE MANDATAIRE

Le montant des dépenses & engager par le Mandataire pour la réalisation des études précédemment définies est évalué
2125 000 € HT {valeur janvier 2024- cf. annexe 2 Enveloppe financigre prévisionnelle ci-jointe} ;

* Ces dépenses comprennent notamment ;
o le eolt des études ;
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o et, en général, les dépenses de toute nature se rattachant a la passation des marchés et a la réalisation des
études.

Elles ne comprennent pas la rémunération du mandataire lui-méme, dont notamment les prestations que ce dernier
pourra &tre amené a réaliser sur bons de commande (missions B-4, B-6, C-2, C-3 et C-5 telles que définies a I'article 1.2
et en annexe 1).

ARTICLE 4 - CONDITIONS D’EXECUTION DE LA MISSION DU
MANDATAIRE — CONTROLE DU MANDANT

4.1. Obligations du Mandant

Le Mandant s'engage a fournir au Mandataire, dés |a notification du mandat, toutes les études en sa possession qui
pourraient lui &tre nécessaires pour |'exécution de sa mission.

Il s'engage a intervenir, le cas échéant, auprés des concessionnaires des services publics, des administrations et des
particuliers, afin de faciliter au Mandataire I'accomplissement de sa mission.

4.2. Responsabilités du Mandataire

e Le Mandataire représentera le Mandant 2 I'égard des tiers dans I'exercice des attributions confiées.

Dans tous les contrats qu'il passe pour l'exécution de sa mission de Mandataire, le Mandataire devra avertir le
cocontractant de ce qu'il agit en qualité de Mandataire du Mandant et de ce qu'il n'est pas competent pour le
représenter en justice, tant en demande qu'en défense, y compris pour les actions contractuelles.

e Le Mandataire veillera 3 ce que la coordination des prestataires aboutisse a la réalisation des études dans le
respect des délais et de 'enveloppe financiére fixés. Il signalera au Mandant les anomalies qui pourraient survenir
et |ui proposera toutes mesures destinées a les redresser,

e || ne saurait prendre, sans |'accord du Mandant, aucune décision pouvant entrainer le non-respect du programme
d’études et/ou de I'enveloppe financiére prévisionnelle et doit informer le Mandant des conséquences financieres
de toute décision de modification éventuelle du programme que celui-ci prendrait. Toute modification éventuelle
du programme d'études ou de I'enveloppe financiére prévisionnelle devra faire 'objet d’un avenant au présent
mandat préalablement & la passation des marchés d'études.

e Par ailleurs, s'il apparait que les prix des offres des candidats aux marchés d’études retenus entrainent un
dépassement de I'enveloppe financiére prévisionnelle, le Mandataire devra en avertir la Collectivité. L'accord de
la Collectivité pour la signature du marché ne pourra alors &tre donné qu’aprés augmentation corrélative de
I'enveloppe.

e En cas de phases définies par le Mandant, le Mandataire ne pourra engager une phase sans avoir présenté les
résultats des études de la phase antérieure, ni avoir obtenu I'accord exprés du Mandant sur la poursuite de la
réalisation des études dans des délais permettant le respect du délai global prévisionnel fixé pour la réalisation
des études.

o Le Mandataire est responsable de sa mission dans les conditions prévues aux articles 1991 et suivants du code
civil. De ce fait, il n'est tenu envers le Mandant que de la bonne exécution des attributions dont il a
personnellement été chargé par celui-ci ; il a une obligation de moyens mais non de résultat.

4.3, Assurances

Le Mandataire déclare étre titulaire d’une police d’assurance couvrant sa responsabilité civile professionnelle.

4.4. Contrdles technigue et financier de la Collectivité
Le Mandant sera tenu régulierement informé par le Mandataire de I'avancement de sa mission.

Ses représentants pourront suivre les études et consulter les pieces techniques. Toutefois, ils ne pourront présenter
leurs observations qu’au Mandataire et non directement aux prestataires.
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® Acettefin, le Mandataire s'engage a avertir en temps utile le représentant du Mandant et les chefs de ses services
de toutes réunions qu'il organisera a ce sujet pour leur permettre d'y participer ou de s'y faire représenter.

® Le Mandant aura le droit de faire procéder a toutes vérifications qu'il jugera utiles pour s'assurer que les clauses
du présent mandat sont régulierement observées et que ses intéréts sont sauvegardés.

® |e Mandataire s'engage a participer aux réunions demandées par le Mandant ayant pour objet I'examen de
probléemes concernant |'opération envisagée, I'information de I'assemblée délibérante, des administrations et du
public selon les modalités et dans les limites définies aux présentes— cf art 1.2 et annexe 1).

Le Mandataire accompagnera toute demande de réglement des piéces justificatives correspondants aux dépenses
engagées d'ordre et pour compte du Mandant telles que définies a la rubrique n°4194 « Paiement d’opérations réalisées
sous mandat » de I'annexe | a I'article D 1617-19 du CGCT.

En outre, pour permettre au Mandant d'exercer son droit a contréle comptable, le Mandataire doit:

® tenir les comptes des opérations réalisées pour le compte du Mandant dans le cadre de la présente convention
d'une fagon distincte de sa propre comptabilité ;

@ adresser tous les mois de mai et novembre au mandant un compte-rendu financier comportant notamment, en
annexe :

o un bilan financier prévisionnel actualisé faisant apparaitre d'une part I'état des réalisations en dépenses et
d'autre part, I'estimation des dépenses restant a réaliser ;
o un plan de trésorerie actualisé faisant apparaitre I'échéancier des dépenses ;

® apparaitre la nécessité d’évolution de I'enveloppe financiére prévisionnelle, en expliquer les causes et si possible
proposer des solutions;

® remettre un état récapitulatif de toutes les dépenses a I'achévement des études.

ARTICLES5 -  PASSATION DES MARCHES OU ACCORDS CADRES

Les dispositions du code de la commande publique, applicables au mandant, sont applicables au Mandataire pour ce
qui concerne la passation des marchés conclus au nom et pour le compte du mandant dans les conditions particuliéres
définies ci-dessous.

® Pour la mise en ceuvre des modalités de transmission électronigue des candidatures et des offres en application
des dispositions des textes précités, le Mandataire aura recours a sa propre plate-forme (marco-web), sauf & ce
gue la collectivité mandante exige que soit utilisée la sienne.
Dans ce dernier cas, il reviendra a la collectivité, en lieu et place du mandataire, de procéder aux mises en ligne et
publications requises pour les besoins des procédures de passation des marchés ainsi qu’a 'ouverture des plis
électroniques qu'elle fera suivre au mandataire au plus tard dans les deux jours suivants la date limite de remise
des plis.

5.1. Mode de passation des marchés
Le Mandataire utilisera les procédures de mise en concurrence prévues par le code de la commande publique.
Il remplira les obligations de mise en concurrence et de publicité suivant les cas et les seuils prévus par ces textes et en

tenant compte des dispositions suivantes ainsi que de |a liste des taches ci-annexée.

{u livre IV de la partie 2 du code de la

En cas d'appel d'offres :

Le Mandataire utilisera librement les procédures d’appel d'offres ouvert ou restreint. Aprés convocation par
I'Etablissement public de coopération intercommunale, le Mandataire assistera aux séances de la commission d’appel
d’offres en qualité de rapporteur. Le secrétariat de la Commission d'appel d'offres et |a préparation des documents s’y
rattachant sont conservés par |a collectivité. Aprés accord de la Collectivité sur la signature du marché par le mandataire,
le Mandataire conclura le contrat selon les modalités définies a I‘article 5.3.
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En cas de procédure adaptée :

Dans le cas ol la collectivité mandante disposerait d’un guide des procédures marché, le Mandataire appliquera les
régles internes de publicité et de mise en concurrence ainsi fixées par la Collectivité. A défaut, le Mandataire proposera,
au cas par cas, au représentant de la Collectivité, pour accord, les modalités de la procédure.

Aprés accord de la Collectivité sur la signature du marché par le mandataire, le Mandataire conclura le contrat selon les
modalités définies a I'article 5.3.

En cas de procédure avec négociation :

Le Mandataire, aprés avoir satisfait, s'il y a lieu, aux obligations de publicité, assistera le mandant dans I"établissement
de la liste des candidats admis a remettre une offre.

Apres fixation de cette liste par le mandant, le Mandataire adressera la lettre d’invitation & soumissionner aux candidats
et, sur la base des offres initiales recues, engagera les négociations avec chaque candidat.

Au terme de ces négociations, le Mandataire établira un rapport de négociation qui proposera un classement des offres.
Aprés convocation par la Collectivité, le Mandataire assistera a la séance de la commission d'appel d'offres en qualité
de rapporteur pour présenter les éléments de son rapport de négociation. Le secrétariat de la Commission d'appel
d'offres et la préparation des documents s’y rattachant sont conservés par la collectivité. Aprés attribution par la
commission et accord de la Collectivité sur la signature du marché par le mandataire, le Mandataire conclura le contrat
avec I'attributaire selon les modalités définies a I'article 5.3.

Conformément aux dispositions de l'article R.2161-17 du code de la commande publique, le mandataire pourra
également indiquer dans I'avis de marché que le marché sera attribué sur la base des offres initiales sans négociation.
Le mandataire n’informera cependant les candidats de la non mise en ceuvre de la négociation qu'aprés décision en ce
sens du représentant du mandant.

En cas de marché passé sans publicité ni mise en concurrence préalables

Le Mandataire engagera les négociations avec le candidat.

Au terme de ces négociations, le Mandataire proposera un projet de marché sur la base d’un rapport de négociation
qu’il présentera a la collectivite.

Aprés accord de I'organe compétent de la Collectivité sur I'attribution et la signature du marché par le Mandataire, le
Mandataire conclura le contrat.

{ 2 ¢ te
| nes 0g mail

Le mandataire préparera et lancera |a consultation en vue de la désignation de la maitrise d’ceuvre a l'issue des études
préalables.

Préalablement et pour ce faire, la collectivité s'engage, conformément aux articles L.2422-5 et suivants du code de la
commande publique, 3 arréter le programme des travaux et I'enveloppe financiere associées, éléments indispensables
au montage de ce marché.

Bien que le présent mandat s'arréte a I'issue de la phase AVP, le mandataire est d'ores-et déja autorisé a lancer ce
marché avec une mission de maftrise d’ceuvre compléte (phase conception et réalisation) dépassant la durée du présent
mandat.

Ce marché sera de plein droit repris par la collectivité qui en poursuivra directement I'exécution a l'issue du présent

mandat.

e Lorsque le montant prévisionnel du marché de maitrise d’ceuvre est inférieur au seuil des procédures
formalisées, le Mandataire appliquera les dispositions de I'article 5.1.1. décrites ci-dessus sen cas de procédure
adaptée.

e lorsque le montant prévisionnel du marché de maitrise d'ceuvre est supérieur au seuil des procédures
formalisées et les travaux a réaliser correspondant a des travaux d'infrastructures, ils relévent des exceptions
4 la procédure de concours mentionnées  I'article R.2172-2 du code de la commande publique, le mandataire

mettra en ceuvre, selon les mémes modalités définies ci-dessus, I'une des procédures suivantes :
® |a procédure avec négociation
= |aprocédure d'appel d'offres
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5.2. Role du Mandataire

Plus généralement, le Mandataire ouvrira les enveloppes comprenant les documents relatifs aux candidatures et 2
I'offre (sauf utilisation de la plateforme de la collectivité), en enregistrera le contenu et préparera les renseignements
relatifs aux candidatures pour I'analyse de celles-ci par le mandant et le cas échéant le jury.

® e Mandataire, aprés accord du représentant du Mandant, est habilité & demander aux candidats consultés, s'il y
a lieu, de produire ou de compléter les piéces manquantes a leur dossier de candidature.

® Lors de I'analyse des offres, il prétera son assistance au dépouillement de celles-ci et au travail préparatoire
d'analyse en vue du jury ou de la CAO.

@ |l procédera a la notification du rejet des candidatures ou des offres et publiera en tant que de besoin les avis
d’attribution (sauf utilisation de la plateforme de la collectivité. Dans ce cas, le mandataire préparera |'ensemble
des documents nécessaires qui seront ensuite tranmsis a |a collectivité qui les publiera).

5.3. Signature du marché

Le Mandataire procédera a la mise au point des marchés, a leur établissement et a leur signature, aprés accord du
Mandant, et dans le respect des dispositions du code de la commande publique.

Quelles que soient les procédures mises en ceuvre, le mandataire ne pourra signer le marché qu’aprés accord de
I'organe compétent de la collectivité. Cet accord relévera d’une décision, soit de I'assemblée délibérante, soit de
I'exécutif en fonction de la délégation qui lui a été consentie par la premiére conformément aux dispositions du Code
Général des collectivités Territoriales.

Au jour de |a signature du présent contrat de mandat, le conseil d’agglomération de la collectivité est compétent pour
les marchés dépassant les seuils de procédure formalisée.,

La collectivité mandante s’engage a transmettre au mandataire, pour information et dans un délai de 15 jours @ compter
del'entrée envigueur du présent contrat, copie de la délibération exécutoire de délégation consentie par son assemblée
delibérante a son exécutif.Elle le tiendra informé de toute évolution du champ de cette délégation.

Les contrats devront indiquer que le Mandataire agit au nom et pour le compte du Mandant.

5.4. Transmission et notification

Le Mandataire transmettra s'il y a lieu, en application de I'article L.2131-1 du CGCT relatif au contrdle de légalité, au
nom et pour le compte du Mandant, les marchés signés par lui au représentant de |'Etat dans le département ou & son
délégué dans I'arrondissement dans lequel est situé le Mandant. |l établira, signera et transmettra, s'il y a lieu, le rapport
établi par lui conformément a l'article R.2184-1 du code de |la commande publique. Dans le cadre de cette transmission,
le mandataire précisera qu'elle est accomplie au nom de I'exécutif de la collectivité, en vue du contrdle de légalite.

En cas de demande de piéces complémentaires de la part du contrdle de Iégalité, il procédera a leur envoi.

En cas d'observation du controle de Iégalité, il proposera & la collectivité mandante un projet de réponse qu'il
transmettra en préfecture aprés accord de la collectivité mandante.

Il notifiera ensuite ledit marché au cocontractant et en adressera copie au Mandant.

ARTICLE 6-  SUIVI DE LA REALISATION DES ETUDES

6.1. Gestion des marchés

Le Mandataire assurera la gestion des marchés au nom et pour le compte du Mandant dans les conditions prévues par
le code de la commande publique, de maniére a garantir les intéréts du Mandant.

A cette fin, notamment :
e |l proposera les ordres de service ayant des conséquences financiéres.
e || vérifiera les demandes de paiement présentées par les prestataires,

® |l agréera les sous-traitants et acceptera leurs conditions de paiement.
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® En qualité d'organisme chargé des paiements, il prendra en compte les cessions de créances qui lui seront
régulierement notifiees.

e || étudiera les réclamations des différents intervenants dans les conditions définies par les contrats et présentera
au Mandant la solution qu'il préconise en vue d'obtenir son accord préalable & la signature d'un protocole.

e |l proposera les avenants nécessaires a la bonne exécution des marchés et les signera aprés accord du mandant.

e |l s’assurera de la mise en place des garanties et les mettra en ceuvre il y a lieu.

Le Mandataire doit veiller 3 ne prendre aucune décision pouvant conduire & un dépassement de I'enveloppe financiére
ou au non-respect du programme des études, notamment lors du traitement des réclamations.

6.2. Suivi des études

® Le Mandataire représentera si nécessaire le Mandant dans toutes réunions, visites ... relatives au suivi des études.

e | veillera a ce que la coordination des prestataires aboutisse  la réalisation des études dans le respect des délais,
de la qualité des prestations et signalera au Mandant les anomalies qui pourraient survenir.

e || s’efforcera d’obtenir des prestataires des solutions pour remédier & ces anomalies, en informera le Mandant et
en cas de besoin sollicitera de sa part les décisions nécessaires.

® Avant—projet
Le Mandataire devra, avant d'approuver les avant-projets, obtenir I'accord de la Collectivité. Cette derniére
s'engage a lui faire parvenir son accord ou ses observations, ou le cas échéant son désaccord, dans le délai de 2

semaines & compter de la saisine. A défaut de réponse dans le délai imparti, I'accord de la Collectivité sera réputé
acquis & condition que le programme et |'enveloppe prévisionnelle soient respectés.

Le Mandataire transmettra a la Collectivité, avec les avant-projets, une note détaillée et motivée permettant a

cette derniére d'apprécier les conditions dans lesquelles le programme et I'enveloppe financiére prévisionnelle

sont ou non respectés. §'il apparaft qu'ils ne sont pas respectés, le Mandataire pourra le cas échéant, alerter la

Collectivité sur la nécessité ou I'utilité d'apporter des précisions, ajustements ou modifications a ce programme

et/ou a cette enveloppe.

Dans ce cas, la Collectivité devra expressément :

O soit définir les modifications du programme et/ou de |'enveloppe financiére permettant d'accepter les avant-
projets ;

o soit demander la modification des avant-projets ;

soit, notamment s'il lui apparait que le programme souhaité ne peut rentrer dans une enveloppe prévisionnelle
acceptable, renoncer a son projet

ARTICLE 7- REMUNERATION DU MANDATAIRE, MODALITES DE
PAIEMENT, AVANCES

7.1. Montant de la rémunération du titulaire

Marché a prix mixte

Le montant de la rémunération forfaitaire telle qu’elle résulte de la décompaosition du prix forfaitaire est de

Montant HT : 68 163.00 €
TVA au taux de 20% Montant 13 602.60 €
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Montant TTC 81 795, 60 €

Montant TTC (en lettres) Quatre-vingt-un mille sept cent quatre-vingt-quinze euros et soixante centimes toutes taxes
comprises

Ce forfait comprend I'ensemble des dépenses nécessaires a I'exécution du contrat dans les limites qui y sont définies :
visites, réunions, déplacements, participations aux jurys et/ou commissions, ...

Toute réunion au-dela du nombre défini (voir mission H en annexe 1) donnera lieu a une rémunération complémentaire
du mandataire sur la base du prix unitaire défini au BPU et fera I'objet d'un bon de commande dans le cadre de la partie
a bons de commande ci-dessous.

Les missions suivantes feront I'objet de bons de commandes qui seront émis par la collectivité au fur et 8 mesure de
I"apparition des hesoins :

- b) Accompagnement dans la définition et la mise en ceuvre des outils réglementaires d’actions et de veille
fonciéres :
o B-4:analyse d'opportunité d’acquisition a partir du potentiel de recyclage et proposition de montage
o B-6:rédaction sursis a statuer
- c¢)Accompagnement a la mise en place des financements
o C-2:instauration secteur de PUP
o C-3:miseen place et négociation de convention de PUP
o (C-5:Montage dossiers de subventions

Accord-cadre a bons de commande avec un maximum fixé en valeur |

Le titulaire est rémunéré par |a collectivité sur les bases suivantes : Application des prix unitaires tels que fixés dans
le bordereau de prix ci-annexé (annexe 3) aux quantités de prestations commandées par I'acheteur.

Le montant maximum de I"accord-cadre en valeur est de :
Montant HT : 20 000 €

taux de 20 % : 4 000 €

Montant TTC: 24 000 €

Montant TTC (en lettres) : Vingt-quatre milles euros toutes taxes comprises

7.2. Forme du prix

Le présent contrat est passé a prix ferme non actualisable.

7.3. Modification

En cas d'évolution du contenu de la mission (mission pré-existante ou supplémentaire) ou d’une prolongation de sa
durée décidées par la collectivité, le contrat fait ['objet d'un avenant selon les modalités suivantes :

- Larémunération est adaptée a partir d'une proposition du titulaire faisant apparaitre notamment la description
des prestations supplémentaires décomposées en temps prévisionnel nécessaire a leur exécution.

- Aprés acceptation de cette proposition par la collectivité, un avenant au présent contrat sera notifié au
titulaire, avant toute exécution et rémunération des prestations complémentaires.

7.4. Avance
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Le contrat ne fait pas I'objet d'une avance.

Sans objet

Sans objet

7.5. Réglement de la rémunération

Modalitas da ras

Les modalités de réglement retenues sont les suivantes :
Concernant la partie a prix forfaitaire (ensemble des missions hors B-4, B-6, €-2, C-3 et C-5):

L'échéancier de paiement des missions est précisé a I'annexe 4 — DPGF.

A I'expiration de la mission du Mandataire telle que définie a I'article 9 ci-dessous, il sera établi un décompte général
récapitulant le montant total des honoraires pergues par le Mandataire au titre de I'exécution du contrat et fixant le
solde restant dii le cas échéant.

Concernant la partie 4 bons de commande (missions B-4, B-6, C-2, C-3 et C-5):

Les prestations seront réglées en application des quantités et prix indiqués dans le bon de commande.
Le réglement des sommes dues s’effectue au fur et 8 mesure de I'avancement de chacune des prestations commandées.

Chaque bon de commande fait I'objet d'un réglement définitif.

Le délai maximum de paiement de la rémunération du titulire est de : 30 jours, a compter de |a réception de la facture
(demande d'acompte).

Lorsque la demande de paiement est transmise par voie électronique en application de I'article ler de |'ordonnance n”
2014-697 du 26 juin 2014 relative au développement de la facturation électronique, la date de réception de la demande
de paiement par le pouvoir adjudicateur correspond a la date de notification au pouvoir adjudicateur du message
électronique |'informant de la mise a disposition de la facture sur Chorus Pro.

Le défaut de paiement de la rémunération dans le délai fixé par le contrat donne droit & des intéréts moratoires, calculés
depuis 'expiration dudit délai jusqu'au jour du paiement inclus.

Le taux des intéréts moratoires applicables en cas de dépassement du délai maximum de paiement est égal au taux
d'intérét appliqué par la Banque centrale européenne  ses opérations principales de refinancement les plus récentes
en vigueur au premier jour du semestre de |'année civile au cours duguel les intéréts moratoires ont commencé a courir,
majoré de huit points de pourcentage.

La formule de calcul des intéréts moratoires est la suivante :
IM = M x J/365 x Taux IM
M = montant de l'acompte en TTC
J = nombre de jours calendaires de retard entre la date limite de paiement et la date réelle de paiement.

365 = nombre de jours calendaires de I'année civile
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En cas de retard de paiement, le maitre d’ouvrage sera de plein droit débiteur auprés du titulaire du marché de
I"indemnité forfaitaire pour frais de recouvrement, conformément aux dispositions de I'article L.2192-13 du code de la
commande publique.

7.5.3. Mode de réglement

Le Mandant se libérera des sommes dues au titre du présent contrat par virement établi a I'ordre du titulaire (joindre
un RIB)

7.6. Présentation des factures au format dématérialisé

Toutes les entreprises sont concernées depuis le 1% janvier 2020 mais uniquement dans le cadre de leurs contrats
conclus avec I'Etat, ses établissements publics a caractére autre qu'industriel et commercial, les collectivités
territoriales, leurs établissements publics et leurs groupements.

Pour étre valable, la facture dématérialisée doit comporter toutes les mentions requises sur la facture au format papier.
De méme, doivent figurer sur la facture dématérialisée :

e [identifiant de I'émetteur et du destinataire sur Chorus Pro (SIRET ou numéro de TVA intracommunautaire, RIDET,
numéro TAHITI, etc.) ;

® |e « code service » permettant d’identifier le service exécutant, chargé du traitement de la facture, au sein de
I"entité publique destinataire, lorsque celle-ci a décidé de créer des codes services afin de faciliter I'acheminement
de ses factures recues ;

® |e « numéro d’engagement » qui correspond & la référence a I'engagement juridique (numéro de bon de
commande, de contrat, ou numéro généré par le systéme d‘information de I'entité publique destinataire) et est
destiné a faciliter le rapprochement de la facture par le destinataire.

Ces informations seront transmises au titulaire par les services du pouvoir adjudicateur.

Pour étre valables, les factures dématérialisées doivent étre transmises en conformité avec I'arrété du 8 décembre 2016
relatif au développement de la facturation électronique.

La transmission se fait, au choix du titulaire, par:

® un mode «flux» correspondant & une transmission automatisée de maniére univoque entre le systéme
d'information du titulaire et I'application informatique CHORUS PRO. La transmission de factures selon le mode
«flux» s'effectue conformément a I'un des protocoles suivants : SFTP, PES-IT et AS/2, avec chiffrement TLS :

® un mode «portail» nécessitant du titulaire soit la saisie manuelle des éléments de facturation sur le portail
internet, soit le dépdt de sa facture dématérialisée dans un format autorisé, dans les conditions prévues 3 I'article
5 du décret précité, La transmission de factures selon le mode portail s'effectue a partir du portail internet mis 3
disposition des fournisseurs de I'Etat a I'adresse suivante : https://chorus-pro.gouv.fr.

® un mode « service », nécessitant de la part du titulaire I'implémentation dans son systéme d'information de I'appel
aux services mis a disposition par Chorus Pro.

Il'est précise que |'utilisation par le titulaire de I'un de ces modes de transmission n'exclut pas le recours & un autre de
ces modes dans le cadre de |'exécution d'un méme contrat ou d'un autre contrat.

ARTICLE 8- MODALITES DE FINANCEMENT ET DE REGLEMENT
DES DEPENSES ENGAGEES AU NOM ET POUR LE COMPTE DU
MANDANT PAR LE MANDATAIRE

Le Mandant supportera seul la charge des dépenses engagées par le Mandataire, telles que déterminées a I'article 3 ci-
dessus.

Le Mandataire est chargé des paiements

Le Mandant avancera au Mandataire les fonds nécessaires aux dépenses a payer d'ordre et pour compte dans les conditions
définies ci-aprés.
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8.1. Avances par le Mandant

Le Mandant s'oblige & mettre & la disposition du Mandataire les fonds nécessaires au paiement des dépenses a payer,
antérieurement a ce paiement.

A cet effet, il versera:

B dans le mois suivant I'entrée en vigueur de la présente convention, une avance égale a 20 % du montant TTC de
I'enveloppe prévisionnelle ;

- Lorsque le Mandataire pourra justifier d'une consommation de I'avance initiale a hauteur de 80%, une avance correspondant
aux besoins de trésorerie du Mandataire durant les trois prochains mois établis sur la base du compte-rendu financier périodique
établi par le Mandataire en application de ['article 4.4, éventuellement actualisé

- L'avance consentie sera ensuite réajustée périodiquement de fagon trimestrielle,

- le solde, dans le mois suivant la présentation des D.G.D.

En cas d'insuffisance de ces avances, le Mandataire ne sera pas tenu d'assurer le paiement des dépenses sur ses propres
disponibilités.

Tous les produits financiers qui pourraient étre dégagés a partir de ces avances figureront au compte de I'opération.
p

8.2. Conséquences des retards de paiement

En aucun cas le Mandataire ne pourra étre tenu pour responsable des conséquences du retard dans le paiement des
prestataires du fait notamment du retard du Mandant & verser les avances nécessaires aux réglements-

ARTICLE 9 - CONSTATATION DE L'ACHEVEMENT DE LA MISSION
DU MANDATAIRE

Aprés remise du rapport de fin d'études, le Mandataire conservera sa qualité pour :
- solder les marchés confiés a des tiers d’ordre et pour le compte de la collectviite,

- procéder 3 |a reddition des comptes de |'opération dans les conditions ci-aprés définies.

9.1. Sur le plan technique

Le Mandataire assurera sa mission jusqu’a I'approbation par le Mandant de la derniére des études confiées au
Mandataire. Aprés remise du rapport final du Mandataire sur la réalisation des études et remise de I'ensemble des
études réalisées par les prestataires, le Mandant notifiera son approbation de la mission du Mandataire dans un délai
de 2 mois & compter de la réception de ces documents. A défaut de réponse dans ce délai, ['approbation du Mandant
est réputée acquise.

9.2. Sur le plan financier

Le Mandataire s'engage a notifier, par lettre recommandée avec accusé de réception au Mandant, I'état récapitulatif
des dépenses au plus tard dans le délai de six mois & compter du dernier décompte général et définitif des prestataires.

Le Mandant notifiera son acceptation de cet état dans les six mois, cette acceptation étant réputée acquise a défaut de
réponse dans ce délai.

L'acceptation expresse ou tacite par le Mandant de |'état récapitulatif des dépenses vaut constatation de I'achevement
de la mission du Mandataire sur le plan financier et quitus global de sa mission.
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Dés notification de I'acceptation de I'état récapitulatif des dépenses de 'opération par le Mandant ou a I'expiration du
délai ci-avant précisé, le Mandataire présentera le projet de décompte final de ses honoraires pour ce qui concerne la
partie forfaitaire de sa rémunération (hors partie a bons de commande).

Celui-ci disposera d'un délai de 45 jours pour notifier au titulaire son acceptation du décompte qui devient alors le
décompte général et définitif.

A défaut de notification ou de contestation dans ce délai, le projet de décompte final deviendra définitif.

ARTICLE 10 - RESILIATION

10.1. Résiliation sans faute

Le Mandant pourra résilier le présent mandat, notamment aprés la consultation des prestataires d'études, moyennant
le respect d’un préavis de trois mois.

Le Mandant devra alors régler immédiatement au Mandataire la totalité des sommes qui lui sont dues en
remboursement des dépenses et frais financiers engagés d'ordre et pour compte et & titre de rémunération pour la
mission accomplie.

Al'inverse, le mandataire devra reverser les avances restant en sa possession dans le cadre de I'état récapitulatif des
dépenses.

Il devra assurer la continuation de tous les contrats passés par le Mandataire pour la réalisation de sa mission et faire
son affaire des éventuelles indemnités dues pour résiliation anticipée desdits contrats.

En outre, le Mandataire aura droit a une indemnité forfaitaire fixée a 5 % de la rémunération dont il se trouve privée du
fait de la résiliation anticipée du contrat, le cas échéant majorée dans le cas ol le Mandataire justifie d'un préjudice
supérieur.

10.2. Résiliation pour faute

En cas de carence ou de faute caractérisée du titulaire, aprés mise en demeure restée infructueuse pendant un délai de
15 jours, la convention pourra étre résiliée, sans préjudice de I'application des pénalités prévues a I'article 11.

En cas de carence ou de faute caractérisée de la collectivité, le titulire pourra saisir le juge d’'une demande en résiliation
et/ou réparation du préjudice subi.

10.3. Autres cas de résiliation

L0.2.1 En cas de non-respect, par le mandataire, des obligations visées a 'article 13 ci-dessous relatives a la fourniture
des piéces prévues aux articles D 8222-5 ou D 8222-7 et 8 et D 8254-2 a 5 du code du travail et aprés mise en demeure
restée infructueuse, le contrat peut étre résilié aux torts du mandataire sans que celui-ci puisse prétendre a indemnité
et, le cas écheéant, avec exécution des prestations a ses frais et risques. La mise en demeure sera notifiée par écrit et
assortie d’un délai. A défaut d’indication du délai, le titulaire dispose de 8 jours & compter de la notification de la mise
en demeure, pour satisfaire aux obligations de celle-ci et fournir les justificatifs exigés ou présenter ses observations.

L0.3.2 En cas d'inexactitude des renseignements fournis par le mandataire mentionnés aux articles D 8222- 5 ou D
8222-7 et D 8254-2 a 5 du code du travail, a la signature du contrat, ou lors de son exécution, celui-ci sera résilié sans
mise en demeure aux frais et risques du mandataire.

ARTICLE 11 - PENALITES

Sans préjudice des cas de résiliation pour faute visés a I'article précédent, le titulaire sera responsable de sa mission
dans les conditions précisées a 'article 4.2 ci dessus.

En cas de manguement du titulaire a ses obligations, la collectivité se réserve le droit de lui appliquer des pénalités sur
sa rémunération telles que fixées pour les cas visés ci-dessous ou a déterminer par les parties en fonction de
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I'importance des fautes commises et du préjudice subi. Dans ce dernier cas, & défaut d'accord entre les parties, les
pénalités seront fixées par le juge.

Le cumul des pénalités ne pourra excéder 10% de |a valeur de la rémunération HT du titulaire.
Ces pénalités forfaitaires et non révisables seront applicables selon les modalités suivantes :

- En cas d’absence d’accord préalable de la collectivité mandante sur le choix des tiers prestataires : farfait de 2
000 €

- En cas de retard dans la remise des documents visés a 'article 2.2 par rapport aux délais fixés & ce méme
article : 150 € par semaine de retard aprés mise en demeure restée infructueuse a V'issue d’un délai de 15
jours ;

- En cas de retard dans la remise du compte rendu financier visé a Iarticle 4.4 par rapport au délai fixé & ce
mame article : 150 € par semaine de retard aprés mise en demeure restée infructueuse a |'issue d'un déiai de
15 jours ;

- Encas de retard dans la remise de |'état récapitulatif des dépenses de ["opération prévu a I'article 9.2.1 : 250 €
par mois de retard apras mise en demeure restée infructueuse a Fissue d’un délai de 15 jours ;

- Encas de retard de paiement, par la faute du Mandataire, des sommes dues aux titulaires des contrats conclus
au nom et pour le compte du Mandant, les intéréts moratoires versés restent a la charge exclusive du
Mandataire & titre de pénalités.

Pour rappel, en aucun cas le Mandataire ne pourra &tre tenu pour responsable des conséguences du retard de
paiement des entreprises ou autres tiers du fait notamment du retard de la collectivité a verser les avances
nécessaires aux réglements.

Pour le décompte des retards éventuels, ne pourront conduire & pénalité, notamment :

- Les retards occasionés par le défaut de réponse ou de décision de la collectivité mandante dans les délais
fixés par le présent contrat

- Les conséquences de mise en redressement ou liguiddation judiciiare de titulaires de contrats passés par le
mandataire

Lorsqu’un cas de force majeure empéche I'exécution du marché, le titulaire devra justifier de 'impossibiiité temporaire
ou définitive pour lui, de poursuivre 'exécution du marché en conséquence de I’ événement qu’il qualifie de cas de force
majeure.

Le cas de force majeure permet au titulaire de ne pas &tre sanctionné au titre de la non-exécution des prestations
{prolongation des délais, non application des pénalités de retard). Il ne donne droit & aucune indemnisation.

En cas de non respect des dispositions du présent contrat par I'une ou I'autre des parties qui seraient imputables a un
tiers, le mandant et son mandataire conviennent de se rencontrer pour apprécier les responsabilités en cause et suites
a donner. En tant que de besoin, la misison du mandataire pourra &tre prolongé d'un temps égal a celui pendant lequel
{'événement considéré aura fait obstacle a I'exécution du contrat.

ARTICLE 12 - LITIGES

Tout litige portant sur I'exécution du présent mandat d’études sera de la compétence du Tribunal Administratif de
Montpellier.

Les parties s'accordent pour régler les litiges de fagon amiable avant toute saisine des juridictions compétentes.
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ARTICLE 13- PIECES A PRODUIRE PAR LE COCONTRACTANT

A la signature du contrat, le Mandataire a produit les pieces mentionnées aux articles D.8222- 5 ou D.8222-7 et 8 et D

8254-2 a 5 du code du travail.

Le Mandataire s'engage également a produire les piéces mentionnées aux articles D.8222-5 ou D.8222-7 et 8 et D.8254-

2 a5 du Code du travail tous les 6 mois pendant 'exécution du contrat.

ARTICLE 14 - EVOLUTION DE LA REGLEMENTATION

Le présent article s'appligue en cas d'évolution, en cours d’exécution du marché, de la législation et/ou de Ia
réglementation sur la protection des données a caractére personnel, sur la protection de la main-d'ceuvre et des

conditions de travail et/ou sur la protection de I'environnement.

Les modifications éventuelles, demandées par le maitre d’ocuvrage au titulaire afin de se conformer aux régles nouvelles,

donneront lieu a la signature d'un avenant au marché.

Le titulaire n’aura droit a &tre rémunéré pour la mise en ceuvre des mesures demandées (ou a étre indemnisé pour les
préjudices qu’il a subis en raison de la mise en ceuvre des mesures demandées) qu’a la condition qu’il établisse que
I'économie du marché se trouve (ou s’est trouvée) bouleversée, le seuil du bouleversement étant fixé a 1/16° du

montant du marché, tel qu’il résulte, s'il y a lieu, du dernier avenant intervenu.

En ce cas, le maitre d’ouvrage prendra en charge a hauteur de 90% les dépenses supplémentaires et indemnisations

diment justifiées par le titulaire.
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ANNEXE 1 - COMTRAT DE MANDAT PUBLIC D'ETUDES

LISTE DES TACHES RESULTANT DES ATTRIBUTIONS CONFIEES AU
MANDATAIRE

La présente annexe détaille [e contenu des attributions du mandataire figurant 4 I"article 1.2 du contrat de mandat.

- Relecture de I'étude sur le potentiel de requalification, de dynamisation et de gestion des zones d'activités
réalisée par Lunel Agglomération,

- Analyse et suggestions
- Définition de "organisation générale du bon déroulement des études et notammaent :

Définition des études complémentaires éventuellement nécessaires

Définition des intervenants nécessaires

Définition des missions et responsabilités de chague intervenant et des modes de dévolution des contrats ;
Identification des procédures de consultation et de choix des intervenants & mettre en ceuvre compte tenu
du montant et de la nature des marchés a passer.

o Elaboration du planning général des études

o 0 Qg 0O

Accompagement a la mise en place d’un dispositif de veille des DIA et autorisations d’urbanisme : mise en place
des tableaux de bord de suivi des DIA et autorisations d'urbanisme des 5 ZAE afin de permettre & I'agglomération
de Lunel d’améliorer sa connaissance des dynamiques immobiliéres et de faire le lien avec les services urbanisme
des communes qui ont conservé la mission ADS

Analyse rétrospective, sur les 3 derniéres années, des DIA et suivi des nouvelles DIA, rapprochement avec
autorisations d’urbanisme sur la zone des Fournels 1: synthése des dynamiques immobiligres (volumes et
niveaux de transactions) et des destinations au travers de l'analyse des autorg’sations d’urbanisme.

Mise en place d’'un dossier de ZAD et rédaction des dellberatlcns afferentes

Rédaction d’un dossier de ZAD et délibération afférente en vue d’instaurer un drolt de préemption 3 I échelte de
la zone, suivi de son instruction auprés de la préfecture, suivi des mesufes d'afﬂchage et de publication

Analyse d’opportunité d’acquisition a partir du potentiel de recyclage et propesition de montage

A partir des opportunités d’acquisition qui se présenteraient, le mandataire analyse l'intérét d’une
acquisition par 'EPF, 53 durée de portage au regard du potentiel de recyclage, propose une stratégie
d'occupation des biens pendant la phase de minoration si nécessaire, établi un bilan économigue pour
mesurer |'intérét de |'opération pour un opérateur économique

Mise en place d’un périmétre d’étude et rédaction de la délibération afférente

Dans le souci de maftriser davantage la destination de la zone et afin de ne pas compromettre/surenchérir sa
requalification, le mandataire proposera la mise en place d’un périmétre d'étude permettant a la collectivité de
surseoir & statuer sur les demandes d'autorisation d’urbanisme qui cantreviendraient au projet de
requalification.

Rédaction sursis 4 statuer : & la demande de la collectivité, le mandataire rédigera la décision de surseoir a statuer
a partir d’'un argumentaire juridique étayé
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IT A LA MISE EN PLACE DES FINANCEMENTS

Analyse de |'opportunité de déployer des outils de financement :

Afin de financer le projet de requalification, le mandataire étudiera I'opportunité pour la collectivité de mettre
en place un secteur de projet urbain partenarial (PUP) ou une taxe d’aménagement majorée. Des simulations
de recettes et les avantages/inconvénients des deux dispositifs, tenant compte du ou des bénéficiares de ces
financements, seront établies a la lumiére du potentiel de densification de la zone et du programme de travaux
de requalification, a I'issue de I'étude urbaine.

Instauration d'un secteur de PUP et délibération afférente :

Dans I'hypothése ol le secteur de PUP s"avérerait I'outil de financement le plus opportun, le mandataire sera
chargé de rédiger les délibérations afférentes a son instauration

Mise en place et négociation de conventions de PUP :

La convention de PUP étant une pigce obligatoire de la demande de permis de construire, le mandataire mettra
au point chaque convention en lien étroit avec les pétitionnaires concernés.

Sont comprises 2 réunions avec le porteur de projet.

Identification des sources de subvention :

En lien avec le service de 'agglomération, le mandataire identifiera les sources de subvention ou partenariats
a mobiliser au service du financement du projet de requalification (tableau de synthése sur les conditions
d’éligibilité, prise de contact avec les partenaires)

Montage des dossiers de subvention : a partir du sourcing précité, le mandataire pourra & la demande de la
collectivité rédiger un ou plusieurs dossiers de demande de subvention incluant la présentation du projet, le
plan de financement, la détermination des assiettes éligibles et s’accompagnant d’une réunion de présentation
au partenaire.

Est comprise une réunion avec les financeurs.

D— RELATION AVEC L'ETABLISSEMENT PUBLIC FONCIER D’ OCCITANIE

Assistance au conventionnement avec I'EPF : convention d’anticipation et de veille fonciére (périmétre, durée,
enveloppe financiére), délibération afférente, négociation d'une subvention sur I'étude urbaine (y compris 2
réunions EPF/collectivité)

- Participation & I'étude de dureté fonciére réalisée par I'EPF : cadrage de la mission, participations aux
réunions, avis sur I'estimation des biens et synthése du potentiel de mutabilité

E.1 PREPARATION DU CHOIX ET SIGNATURE DES MARCHES D'ETUDES

1 - Préparation de la procédure

1.1 - Définition de la mission du prestataire ;

1.2 - |dentification et proposition au Mandant de la procédure de consultation & mettre en ceuvre compte tenu du
montant et de |la nature des marchés a passer, élaboration des calendriers ;

1.3 -En cas de procédure adaptée :

-prise de connaissance des régles de procédures fixées par le Mandant
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-proposition au Mandant des modalités de procédure
-fixation des modalités de procédure ;
1.4 - Etablissement du dossier de consultation (rédaction RDC, pieces marchés, CCTP) ;

1.5 - Lancement de la consultation (rédaction et envoi de I'AAPC) ;

Le mandataire assure la mise en ligne du DCE sur le profil d’acheteur identifié a 'article 5 du marché aprés validation
du DCE par le mandant ou s'assure de la mise en ligne du DCE par le mandant le cas échéant ;

En cas de DCE papier, envoi du dossier de consultation aux candidats qui le demandent.

2 - Assistance au maitre d’ouvrage pour la sélection des candidats :

2.1 - Réception des candidatures (et offres en cas d’appel d’offres ouvert) et le cas échéant établissement du registre
des dépots ;

2.2 Ouverture des enveloppes relatives aux candidatures (et offres en cas d’appel d'offres ouvert), demande éventuelle
de piéces absentes ou incomplétes dans les dossiers de candidatures ;

En cas de mise en ligne de la consultation sur la plateforme du mandat, ce dernier procéde au téléchargement des plis
avant de les transmettre au mandataire qui en assure le dépouillement.

2.3 Rédaction du PV d’ouverture des candidatures (et offres en cas d'appel d'offres ouvert) ;

Puis :

2.4 - En cas d’appel d’offres :

Présentation des candidats AU MANTENY iaiesiversimmsicisiinimsinisissiusssnsasvissssnssriesbassn riebbebeteaearraeeera e rnnnanernnn
o Rédaction du rapport d'analyse des candidatures par le mandant ;

o Le cas échéant, le mandataire peut proposer dans le cas d'une procédure ouverte que |'analyse des
candidatures n'ait lieu qu'aprés 'analyse des offres. En ce cas, elle ne consiste qu’en I'analyse des capacités
de |'attributaire pressenti.

o Notification de la décision du Mandant aux candidats ;

En cas de mise en ligne de la consultation sur la plateforme du mandant, le mandataire prépare les projets de
courrier aux candidats et les transmet a la collectivité qui procéde a leur envoi par voie dématérialisée.

2.4 bis - En cas de procédure avec négociation :

Présentation des candidatures au Mandant ; Rédaction du rapport d’analyse des candidatures par le mandant
o Notification de la décision du Mandant aux candidats non admis a remetire une offre ;

En cas de mise en ligne de la consultation sur la plateforme du mandant, le mandataire prépare les projets de
courrier aux candidats et les transmet a la collectivité qui procéde a leur envoi par voie dématérialisee.

2.4 ter - En cas de procédure adaptée :
A définir au cas par cas selon les modalités de la procédure adaptée définies par le Mandant

En cas de mise en ligne de la consultation sur la plateforme du mandant, le mandataire prépare les projets de courrier aux
candidats et les transmet & la collectivité qui procéde a leur envoi par voie dématérialisee.
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3 - Assistance au maitre d'ouvrage pour la sélection des offres :

3.1- En cas d’appel d’offres :

Réception des offres;
Quverture des offres;

En cas de mise en ligne de la consultation sur la plateforme du mandant, ce dernier procéde au téléchargement des plis avant de
les transmettre au mandataire qui en assure le dépouillement. Le mandataire prépare les projets de courrier aux candidats
nécessaires au bon déroulement de la procédure et les transmet a la collectivité qui procéde a leur envoi par voie dématérialisée.

Le secrétariat de la CAD est conservé par la collectivité mandante qui assurera donc la rédaction des documents
afférents (PV,...) et leur mise en signature puis les transmettra au mandant pour les besoins de procédure.

Le mandat sera présent a la CAO en qualité de rapporteur.

3.1 bis - En cas de procédure avec négociation :
Négociations avec les candidats ayant remis une offre, rapport au Mandant sur les résultats de la négociation ;

Le mandataire pourra également prévoir que le marché pourra étre attribué sur la base des offres initiales sans
négociation.

En cas de mise en ligne de la consultation sur la plateforme du mandant, ce dernier procéde au téléchargement des plis
avant de les transmettre au mandataire qui en assure le dépouillement. Le mandataire prépare les projets de courrier
aux candidats nécessairse au bon déroulement de la procédure et les transmet a la collectivité qui procéde a leur envoi
par voie dématérialisée.

Le secrétariat de la CAO est conservé par la collectivité mandante qui assurera donc la rédaction des documents
afférents (PV,...) et leur mise en signature et les transmettra au mandant pour les besoins de procédure.

Le mandat sera présent a la CAO en qualité de rapporteur.

3.1 ter - En cas de procédure adaptée :

A définir au cas par cas selon les modalités de la procédure adaptée définies par le Mandant.

De fagon générale, en cas de mise en ligne de la consultation sur la plateforme du mandant, ce dernier procéde au
téléchargement des plis avant de les transmettre au mandataire qui en assure le dépouillement. Le mandataire prépare les
projets de courrier aux candidats nécessaires au bon déroulement de la procédure et les transmet 4 la collectivité qui procéde a
leur envoi par voie dématérialisée.

Relance de |a consultation en cas de procédure infructueuse ou déclarée sans suite ;

Mise au point des marchés avec les candidats retenus par le Mandant ;

Demande a I'attributaire des piéces mentionnées aux articles R.2143-6 et suivants du code de la commande publigue ;
Notification des résultats de la consultation aux concurrents, aprés décision du Mandant ;

Signature des marchés aprés décision de |'organe compétent du Mandant ;

Etablissement du dossier nécessaire au contrdle de |égalité et transmission & I'autorité compétente;

Notification des marchés aux titulaires ;

Publication des avis d’attribution pour les marchés soumis a cette obligation (réalisés par le mandant si consultation
publiée sur sa plateforme)

Le cas échéant, publicité nécessaire a la prescription des délais de recours aprés signature du marché

E.2— GESTION ET PAIEMENT DES MARCHES D'ETUDES
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1 - Décisions de gestion des marchés n'emportant pas une augmentation du montant du marché;
2 - Transmission au mandant des attestations d'assurance de responsabilité civile des titulaires ;

3 - Demande en cours d'exécution du marché des documents des articles D.8222-5 ou D.8222-7 et 8 et D.8254-2 4 5 du
Code du travail

4 - Proposition d'agrément des sous-traitants et d’acceptation des conditions de paiement ;
5 - Gestions des garanties, cautions et des avances ;

6 - Suivi da la mise au point des documents d’'études; contrdle de I'avancement des dossiers ; alerte du mandant sur le
non-respect du planning ;

7 - Transmission avec avis de ces documents & chaque phase au mandant pour accord préalable ;
8 - Notification au titulaire 3 chaque phase d'étude des décisions prises par le mandataire aprés accord du mandant;
9 - Vérification des décomptes et application des pénalités éventuelles;
9 bis - Paiement des acomptes
11 - Négociation des avenants éventuels ;
11 bis - Transmission des projets d'avenants au Mandant pour accord préalable de I'autorité compétente ;
11 ter - Signature des avenants aprés décision du Mandant ;
11 quater - Transmission au contrdle de légalité ;
11 quinguies - Notification des avenants ;
12 - Mise en ceuvre des garanties contractuelles ;
13 - Vérification des décomptes finaux et application des pénalités définitives éventuelles;
13 bis - Etablissement et notification des décomptes généraux ;
14 - Réglement des litiges éventuels : rédaction transaction et signature aprés décision du mandant {hors contentieux);
15 - Traitement des défaillances ; résiliation des marchés aprés décision du mandant, relance d’une consultation
16 - Paiement des soldes ;
17 - Etablissement et remise au Mandant du dossier comgplet regroupant tous les documents contractuels, techhigues,
administratifs relatifs aux marchés.
18 - Opérations de réception des études :
- Vérification de la conformité des études présentées aux stipulations des marchés ;

- Transmission au Mandant des études et du prajet de décision de réception ou d’ajournement pour accord
préalable ;

- Aprés accord du Mandant, décision de réception ou d’ajournement et notification aux intéressés;
- Suivl des compléments a apporter aux études aprés décision d'ajournement ;

- Réglement des litiges éventuels: rédaction transaction et signature aprés décision du mandant (hors
contentieux) ;

1 - Suivi de Forganisation générale des études ;

2 - Contrdle du planning des études et du respect des délais ;
3 - Actualisation du calendrier prévisionnel des études ;

4-Organisation des relations avec tous les services administratifs, concessionnaires et autres dont le concours s’avére nécessaire
pour le bon déroulement des études ;

5 - Information périodique (min tous les mois — max tous les 6 mois) du Mandant sur le déroulement des études ;

6 - Présence aux réunions de suivi d’études organisées 4 la demande du Mandant ;
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4 - Remise au Mandant des comptes rendus de réunions ;

5 - Présentation des avant-projets et des modifications éventuelles qu'ils engendrent sur le programme et I'enveloppe
financiére prévisionnelle;

6 - Approbation des avant-projets aprés accord de la collectivité ;

1 -Tenue des comptes des études ;

2 - Gestion de |a trésorerie de I'opération ;

3 - Etablissement et actualisation périodique du compte rendu financier comportant un bilan financier prévisionnel
détaillé des études en conformité avec I'enveloppe financiére prévisionnelle et un plan de trésorerie conformément
alarticle 4.4 de la convention ;

4 - Suivi et mise a jour des documents précédents et information du Mandant ;
5 - Transmission au Mandant pour accord en cas de modification par rapport aux documents annexés a la convention ;

6 - Etablissement des dossiers de demande periedique d'avances ou de remboursement, comportant toutes les pldces
justificatives nécessaires et transmission au Mandant ;

7 - Etablissement du dossier de cl6ture de I'opération d’études et transmission pour approbation au Mandant.

1 - Préparation et participation aux réunions techniques {COTEC, coordination Agglo / communes,...)
Sur la base de 6 réunions par année d’éxecution du contrat

2 - Préparation et participation aux réunions avec les élus (COPIL, bureau, commission, ...)
Sur la base de 4 réunions par année d’exécution du contrat

3 - Préparation et participation aux autres réunions {partenaires institutinnels, entrepises des ZAE, ...).
Sur la base de 2 réunions par année d’exécution du contrat
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