» N°003_04 2022

1 Objet : Projet d'arrét du SCOT du Pays de Lunel

Nombre de délégués : 66 DELIBERATION DU CONSEIL DE COMMUNAUTE
Présents : 51
Suffrages exprimés : 57

Séance ordinaire

L'an deux mille vingt-deux, le dix-neuf avril, le Conseil de communauté du Grand Pic St Loup s’est réuni
au lieu habituel de ses séances, sis Hotel de La Communauté & ST-MATHIEU-DE-TREVIERS, aprés
convocation légale le 12 avril 2022, sous la Présidence de M. Alain BARBE.

Etaient présents :

M. Jacques GRAU (Assas) - Mme Corinne MARTINEZ (Assas) - M. Philippe DOUTREMEPUICH
(Causse de la Selle) - M. Philippe TOURRIER (Claret) - Mme Martine DURAND-RAMBIER (Claret) -
M. Daniel FLOUTARD (Combaillaux) - Mme Ghislaine VALLESPIR (Combaillaux) - Mme Geneviéve
CASTANIE (Fontanes) - M. Pierre ANTOINE (Guzargues) - M. Alain BARBE (Les Matelles) - M.
Pascal VABRE (Le Triadou) - M. Robert ARNAL (Mas de Londres) - M. Eric RIGUET (Murles) - M.
Romain KUSOSKY (Notre Dame de Londres) - M. Georges CAPUS (Pégairolles de Buéges) - Mme
Myriam SABATIER (Rouet) - M. René ALBE (Saint André de Buéges) - Mme Frangoise MATHERON
(Saint Bauzille de Montmel) - M. Anthony LE DU (Saint Bauzille de Montmel) - Mme Laurence
CRISTOL (Saint Clément de Riviére) - M. Maurice REGEFFE (Saint Clément de Riviére) - Mme
Michele LERNOUT (Saint Gély du Fesc) - M. Eric STEPHANY (Saint Gély du Fesc) - Mme Laure
CAPELLI (Saint Gély du Fesc) - Mme Anne MEYOUR (Saint Gély du Fesc) - M. Patrick BURTE (Saint
Gély du Fesc) - Mme Christiane NAUDI (Saint Gély du Fesc) - M. Philippe LECLANT (Saint Gély du
Fesc) - Mme Annie LAMOR (Saint Gély du Fesc) - M. Bernard PERIDIER (Saint Gély du Fesc) - M.
Laurent SENET (Saint Jean de Buéges) - M. Jean-Claude ARMAND (Saint Jean de Cornies) - M. Jean-
Pierre RAMBIER (Saint Jean de Cuculles) - M. Gérard BRUNEL (Saint Martin de Londres) - Mme
Dominique POUDEVIGNE (Saint Martin de Londres) - M. Jérome LOPEZ (Saint Mathieu de Tréviers)
- Mme Patricia COSTERASTE (Saint Mathieu de Tréviers) - M. Patrick COMBERNOUX (Saint
Mathieu de Tréviers) - Mme Christine OUDOM (Saint Mathieu de Tréviers) - M. Frédéric CAUSSIL
(Saint Vincent de Barbeyrargues) - M. Antoine MARTINEZ (Sainte Croix de Quintillargues) - M. Eric
BASCOU (Teyran) - Mme Frangoise GALLAS (Teyran) - M. Thierry DUQUENOIS (Teyran) - Mme
Bernadette ORGEVAL (Teyran) - M. Eric JAEGER (Teyran) - M. Hussam AL MALLAK (Vailhauques)
- Mme Claude SAINT-PIERRE (Vailhauques) - M. Gérard FABRE (Valflaunés) - Mme Beata
DREISIGOVA (Viols en Laval) - M. Rodolphe THIRIEZ (Viols le Fort)

Excusés :

Mme Agneés ROUVIERE-ESPOSITO (Buzignargues) - M. Jean VALLON (Cazevieille) - M. Christian
BOURRIAGUE (Ferrieres les Verreries) - Mme Christine RACHET-MAKA (Saint Clément de Riviére)
- M. Guillaume FABRE (Saint Gély du Fesc) - M. Jean-Michel PECOUL (Saint Hilaire de Beauvoir) -
M. Lionel TROCELLIER (Saint Mathieu de Tréviers) - M. Gilles BERGER (Sauteyrargues) - M. Jean-
Baptiste PANCHAU (Vacquiéres)

M. Stéphane CATANIA (Lauret) — Pouvoir 8 Mme CASTANIE

Mme Faustine DELAMBRE (Les Matelles) — Pouvoir 8 M. BARBE

M. Jér6me POUGET (Saint Clément de Riviere) — Pouvoir 8 M. REGEFFE

Mme Francine BOHE (Saint Clément de Riviére) — Pouvoir 8 Mme CRISTOL

M. Sylvain ALET (Saint Gély du Fesc) — Pouvoir a M. STEPHANY

Mme Anne DURAND (Viols le Fort) — Pouvoir 8 M. THIRIEZ

Mme Genevieve CASTANIE est élue secrétaire de séance.
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Monsieur Hussam AL MALLAK expose :

La CCGPSL a regu le 11 février 2022 le projet de révision du SCOT du Pays de Lunel qui a été arrété en date
du 9 février 2022. Ainsi, en tant que Personne Publique Associée, la CCGPSL a 3 mois pour se prononcer sur
le dossier.

Le SCOT du Pays de Lunel a été approuvé juillet 2006. Une précédente révision qui a abouti a un arrét en date
du 28 juin 2019, sur lequel la CCGPSL s’était déja prononcée n’avait néanmoins pas été suivi d’une
approbation. En effet, les services de I’Etat avaient donné un avis défavorable au projet, considérant que le
document n’était pas assez ambitieux en termes de réduction de la consommation fonciére (seulement 25 %
de renouvellement urbain).

Cette révision a ainsi été motivée par I’échec du précédent projet d’arrét, ainsi que la mise a jour du document
notamment en raison de modifications de périmétres administratifs. Ainsi, le périmétre du SCoT s'est étendu
en intégrant les communes de Garrigues, Campagne et Galargues, qui appartenaient jusqu’en 2013 au territoire
du SCOT Pic Saint-Loup.

Ce territoire regroupant 14 communes autour de Lunel, comprend une population d’environ 50 063 habitants
sur une surface de 158km? s’étirant en limite Est du département de 1’Hérault, au contact de trois communes
de la CCGPSL (Buzignargues, Saint-Bauzille-de-Montmel, Saint-Hilaire-de-Beauvoir).

A Pinstar du SCOT Grand Pic Saint-Loup, le SCOT du Pays de Lunel reprend les mémes thématiques soit 3
objectifs fondamentaux dans son PADD articulés autour de la notion de « cadre de vie » :

- ambition 1 : Assurer un développement vertueux et valoriser ses ressources

- ambition 2 : Promouvoir un territoire solidaire

- ambition 3 : Développer un espace de vie attractif au sein du systéme métropolitain languedocien

Les élus, partenaires et acteurs du territoire, associés a la construction du projet du SCoT, se sont accordés sur
la reprise d’une dynamique démographique mesurée a I’horizon de ce second SCoT. Il prévoit ainsi le maintien
d’une croissance d’environ 0,6% par an & I’échelle de I’ensemble du périmétre. La population a I’horizon 2040
est estimée a 57 000 habitants. Cela se traduit par la création d’environ 5 775 nouveaux logements, dont 54%
en densification urbaine.

L’objectif est de réduire la consommation fonci¢re annuelle par rapport a la période précédente.

Sur la période 2019-2040, cela représente 232 ha dont 97 ha pour I’habitat, 45h a pour les activités
économiques, 53 ha pour les équipements structurants, 25 ha pour les infrastructures, 2 ha pour les carriéres
et 10 ha pour les constructions agricoles.

Ainsi, le document apparait tres précis dans la déclinaison de ces objectifs de consommation fonciére, ce qui
pourra éviter toute interprétation.

En termes d’armature urbaine, le SCOT prévoit d’articuler I’organisation de son territoire prioritairement
autour des « cceurs d’agglomération », matérialisés par Lunel, Lunel-Viel, Saint-Just et Marsillargues, qui
devraient accueillir prés de 80 % des nouveaux habitants.

En terme environnemental, les corridors écologiques ainsi que les trames verte et bleue définis par le SCOT
de Lunel apparaissent cohérents avec ceux identifiés par le SCOT Pic Saint-Loup attenant.

Néanmoins, au-dela de la qualité des objectifs et des prescriptions identifiées, plusieurs interrogations portent
sur les données chiffrées.

En effet, le DOO précise que le « T zéro du document » portant sur la consommation fonciére débuterait au
1¢ janvier 2019, Cependant, il précise aussi que 1’objectif de production fixé a environ 5 775 logements
débuterait quant a lui a partir de I’année 2018. Ainsi, ce décalage mériterait une clarification.

De plus, certaines données chiffrées n’apparaissent pas cohérentes. En effet, le DOO stipule que le « potentiel
maximal en consommation d’espace agricole et naturel et forestier est fixé a 204 ha, pour autant, l’ensemble
des projets en extension et au sein des enveloppes urbaines représentent un potentiel maximum de
consommation fonciére de 232 ha». Ainsi, faut-il comprendre que le delta de 28 ha découlerait du
renouvellement urbain, ce qui apparait peu par rapport aux extensions et incohérent avec 1’objectif de 54 %
de renouvellement urbain ; une clarification rédactionnelle apparait ici nécessaire.
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Enfin, concernant I’analyse du gisement foncier mobilisable dans le tissu urbain constitué, celui-ci ne parait
pas étre intégré dans les objectifs de consommation fonciére. En effet, ce gisement identifie 55,4 ha de dents
creuses, et 81,6 ha de parcelles potentiellement divisibles. Néanmoins, on ne retrouve pas de lien avec les 232
ha de consommation fonciére identifiée.

La Commission Aménagement du territoire réunie le 31 mars 2022 a examiné ce projet de SCOT et propose
au Conseil Communautaire de formuler un avis favorable sur la base de ’analyse ci-dessus.

Le Conseil de Communauté,
Le Rapporteur entendu, apreés en avoir délibéré et a ’unanimité

> EMET un avis favorable au projet d’arrét de la révision du SCOT du PAYS DE LUNEL accompagné
de remarques de clarification portant sur certaines données chiffrées énoncées dans la présente
délibération

Ainsi délibéré, les jour, mois et an que dessus,
Pour extrait conforme et certifié exécutoire,

Le Président,
Alain BARBE

Monsieur le Président informe que la présente délibération peut faire I'objet d'un
recours pour excés de pouvoir devant le Tribunal administratif dans un délai de
2 mois a compter de la présente notification.

Certifi¢ exécutoire par M. le Président

Compte tenu de la publication le 95 m(fDZ, Z__
De la notification le ¢y, )

Vo) o
Et de la transmission a M. le Préfet Ie 04_ qun aZALz_

Le Président,
A. BARBE
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